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Stadt: ERDING R r'rm:“m

Bebauungsplan: bdr S;:7
fiir das Gehiet
siidlich der YaldstrafBle
in Bergham
Planfertiger: PLANUMGSYERBAND AUSSERER IRTSCHAFTSRAUM MINCHEN
Korperschaft des offentlichen Rechts
Geschiaftsstelle - UhlandstraBe 5, 8000 Minchen ?
Az.: 610-41/2-59 Bearb.: Ana/fra/Schar
Plandatum: Juli 1987 (§ 2 Abs. 1 DauCR)
Februar 1988
06. 06. 1988 (5 4 Abs. 1 BauGB)
12. 01. 1989 (8 3 Abs. 2 BauCB)
Die Stadt Erding

erlaBt aufgrund § 2 Abs. 1 Bundesbaugesetz - BBauG -, § 1, & 2 Abs. 2
ff., § 3 und § 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch - BauGB -, Art. 91 Bayeri-
sche Bauordnung - BayBO - und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern - GO - diesen Bebauungsplan als
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2 Ny, 200

Bebauungsplan Nr. ......... 3 7‘ .....................

Fassung vom ........cceeeeees 4féﬂ.gﬂdizﬂgé:1u
Rechtsverbindiich seit .... 49+ 0%.4330

A) FESTSETZUNGEN durch Text
1. Art der baulichen Nutzung

Das mit MD bezeichnete Bauland ist nach § 5 Baunutzungsverordnung
(BauliVO) als Dorfgebiet festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung

a) Das MaB der baulichen MNutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der GeschoBflache je Bauraum.

b) Der Ausbau der Dachgeschosse fiir Aufenthaltsrdume ist zuldssig,
soweit die VollgeschoBgrenze i.S. des Art. 2 Abs. 4 BayBO nicht
iiberschritten wird., Flachen von Aufenthaltsrdumen in Dachge-
schossen sind gem. § 20 Abs. 2 zur Geschoffldche mitzurechnen.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

a) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird offene Bauweise ge-
maB § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

b) Untergeordnete Gebdudeteile wie Vorddcher, Loggien, Pergolen,
diirfen die Baugrenze um hiochstens 1,5 m iiberschreiten, sofern
die Abstandsflichen gemdfl Art. 6 BayBO eingehalten werden,

¢) Innerhalb der fiir die Baurdume Nrn. 3, 7, 9 und 10 ausgewiese~
nen Anbauzonen ist jeweils ein erdgeschossiger Anbau (Yinter-
garten, Pergola, Holzschuppen) mit einer Tiefe von max. 3,0 m
und einer Breite von mex. 5,0 m zulassig.

4, Nebenanlagen

a) Untergeordnete MNebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14
BaulVO sind allgemein zuldssig.

b) Freistehende Stellplitze fiir bewegliche Abfallbehaltar sind
nicht zuldssig. Sie sind mit den baulichen Anlagen (Garage,
Mauer, lohngebdude) zu verbinden.

5. Bauliche Gestaltung

a) Hohenentwicklung der Gebdude

Die Oberkante des [rdgeschoB-FuBbodens darf nicht mehr als

0,3 m iiber der natiirlichen oder iiber der von der Kreisverwal-
tungsbehorde festgelegten Gelindeoberkante liegen.

andhohe:
ein VollgeschoB (I) max. 4,5 m
zwei Vollgeschosse (I1) max. 6,0 m

Als landhshe, bezogen auf die Traufseite, gilt das MaB von der
natiirlichen oder festgelegten Gelandeoberkante bis zum Schnitt-
punkt der land mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschiuf
der land.

c)

Kniestock:

Ein Vollgeschof (1) max. 1,5 m

zwei Vollgeschosse (I1) oberhalb des ersten Oberge-
schosses nur als konstruktiv
bedingt (Pfette + Dachaufbau)

mit max. 0,5 m

Die Bemessung des Kniestocks ist gerechnet von der Oberkante
der GeschoBrohdecke bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut in
Aufenwandflache.

Fassadengestaltunqg

Als Fassadenmaterial fiir die AuBenwande sind nur verputzte,
hellgestrichene Mauerflachen und/oder Holzverschalungen zulas-
sig. Fiir Fenster, Tiren und Tore ist gldnzendes oder glinzend
eloxiertes Metall unzuldssic.

Handoffnungen sind als stehende Fechtecke oder Ouadrate auszu-
bilden oder durch Teilungselemente entsprechend zu gliedern,

Erdgeschossige Anbauten, Loggien, Wintergdarten und Vordidcher
sind nur als Holz~ oder Stahlkonstruktion mit Ausfachungen oder

Verschalungen mit Glas und Holz zulassig. Balkone sind als vor
die Fascade gestellte Konstruktion auf Pfosten auszufihren.
Dachgestaltung

Fiir die Hauptqebdaude sind nur langgestreckte Satteldacher mit
mittigem First und gleicher Dachneiqgung zuldssiq.

Dachneigung:

Ein YollgeschoB (1) 33-36°
zwei Vollgeschosse (I1) 27-30°

Fiir erdgeschossige Anbauten und freistehende Garagen sind auch
andere Dachformen und geringere Dachneiqungen, jedoch nicht
unter 20° zulassiq.

Bei allen Gebduden ist an der Traufe und am Ortgang ein Dach-
iiberstand von max. 0,5 m zulassig: bei iiberdeckten Balkenen von

max. 1,6 m.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachsteine und 7iegel in Rot-
bis Rotbrauntonen zuldssig. Erdgeschossige Anbauten und unter-
geordnete Gebdudeteile kénnen auch mit Glasdach und/oder Blech-
dach ausgefiihrt werden.

Beim Zusammenbauen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze ist auf
eine einheitliche Gestaltung beziiglich Dachform, Dachneigung
und verwendeter Materialien zu achten,

Auf Dachflachen diirfen nur Dachgauben und/oder liegende Dach-
fenster Anwendung finden. Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dach-
gauben sind nur bei Gebduden mit Dachneigung iiber 35° zuldssiq.

Die Breite der Dachgauben darf 1,5 m nicht iiberschreiten. Die
liegenden Dachfenster sind bis zu einer Flache von max. 0,8 qm
allgemein zuldssig. Zwerchgiebel kinnen ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

Die Summe der Breitenmale der Dachoffnungen (Gaube, Dachflachen-
fenster) darf 1/3 der Trauflinge pro Hausseite nicht iiberschrei-
ten.

6. Garagen und Stellplatze

a)

b)

c)

d)

Die Anzahl der erforderlichen Stellpldatze und Garagen ist nach
den Stellplatzrichtlinien der Stadt Erding in der jeweils gil-
tigen Fassung zu ermitteln.

Garagen sind auch auBerhalb der hierfir festgesetzten Fldchen
zuldssig, soweit sie innerhalb der {iberbaubaren Flache liegen
oder mit dem Hauptgebaude zusammengebaut werden. Soweit nicht
anders festgesetzt, miissen Garagen mit ihrer Einfahrtsseite min-
destens 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt sein.
Sofern Garagen an der seitlichen Grundstiicksgrenze vorgesehen
sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben.

Die max. zuldssige Garagengrundfldiche darf 40 m® pro Parzelle
nicht iliberschreiten.

Bei mehr als 7,0 m Entfernung der Garagen von der Straflenbegren-
zungslinie darf die Zufahrtsbreite zu den Garagenvorplatzen
nicht mehr als 3,0 m betragen.

Einfriedungen

a)

b)

c)

Als Einfriedungen sind nur Holzzdyne mit senkrechten Latten
oder hinterpflanzte Maschendrahtzaune mit einer max. Hohe von
1,3 m, gemessen von der Gelindeoberkante bzw. von der Oberkan-
te StraBenmitte, zuldssig.

Sockel sind unzuldssig. Mauern von geringer Lange im Zusammen-—
hang mit der Einfahrtsgestaltung konnen ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

Auf den Grundstiicken mit Doppelhausern ist auf der Gartensei-
te an der gemeinsamen Orundstiicksgrenze die Errichtung von
Sichtblenden als Holzkonstruktion zuldssig; h = max. 2,2 m/
t = max. 3.5 m, gemessen ab AuBenwand des Gebdudes.

Bepflanzung

a)

b)

Das Gelinde sowie der Baum—- und Strauchbestand sind in ihrer
natiirlichen Form weitestgehend zu erhalten.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind mit liese,
Strauchern und Biumen zu begriinen, soweit sie nicht als Geh-
und Fahrflichen oder als Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge angelegt
sind.

¢) Es sind mindestens so viele Baume anzupflanzen, daf auf je

250 gm Grundstiicksflache mindestens ein Baum der heimischen Art

B) FESTSFTZUMNGEN

kommt, Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden

Baume sind darauf anzurechnen. e

d) Fiir Baum— und Strauchpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen und

privaten Grundstiicksfldchen, die unmittelbar an &ffentliche Re- 2
reiche angrenzen bzw. den Ubergang zur freien Landschaft dar-

stellen (Ortsrandeingriinung), sind bodenstandige Gehslze (1t. 3. 2.B.
Gehtlzliste 8. e)) zu verwenden. Riickwdrtige private Hausgirten
sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

z. B.

e) Fiir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Bdume und
Straucher sind folgende bodenstédndige Arten in Anlehnung an die
natiirliche Vegetation zu verwenden: 4.

Baume:

PflanzgroBe:

Straucher:

PflanzgriBe:

f) Im Nahbereich des Kinderspielplatzes ist die Bekanntmachung des

Linde, Eberesche, RoBkastanie, Esche, Erle,
Traubenkirsche, Ulme, Stieleiche, Hainbuche,
Silberweide, Fichte sowie Obst— und MuBbaume;

lireh

GF

Planzeichen

MD

225

mind. Stammbusch aus extra weitem Stand, i
3-2mal verpflanzt; Hohe 300-200 cm,
Stammumfang 20-25 cm;

Hartriegel, Pfaffenhiitchen, HaselnuB,
lleiBdorn, Heckenkirsche, Schneeball,

Holunder, leiden sowie lildrosen in Arten; &

2mal verschulte Handelsware.

Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umwelt-

fragen vom 21.06.1976 (LUMBY Nr. 7/8 vom 27.08.1976) iiber die
Gefahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen zu beachten.

g) Jedem Bauantrag ist ein Freifldchengestaltungsplan mit Bepflan-
zungsschema, der aus diesen Festsetzungen entwickelt ist, beizu-
geben. Uber diesen wird im bauaufsichtlichen Verfahren mitent-

schieden,

h) Eine von der Planzeichnung abweichende Lage und Anzahl der zu 6
pflanzenden Baume ist unter Einhaltung der Planungsabsicht nach
MaBgabe eines Ausbauplans zuldssig. Ebenso sind Verschiebungen
bzw. notwendige Unterbrechnungen (z. B. fiir Zugdnge und Zufahr-
ten) der im StraBenraum vorgesehenen Griin- und Pflanzflédchen
nach MaBgabe eines Ausbauplans zuldssig.

i) Fiir PflanzmaBnahmen im privaten Grundstiick steht nach der Bau-
abnahme ein Zeitraum von 2 Jahren zur Verfiigung.

k) Die nach diesen Festsetzungen zu pflanzenden Geholze sind zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Bdume sind auf Kosten der
Eigentiimer nachzupflanzen.

1) Versiegelte Flichen sind moglichst gering zu halten. Fiir die
Oberflichen der ErschlieBungswege, der Stellplatze und der Vor- 7.
bereiche von Garagen ist die ausschlieBliche Verwendung von
Schwarzdecken unzuldssig.
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Grenze des raumlichen Geltunasbereiche

des Cebauungsplans
Dorfoebiet

7ahl lor Yol 1

jeschosse als Hochstgrenze,
maximal zuldssige GeschoBflache,

z.B. 225 am

nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhéuser zuléssig

Baugrenze

Anbauzone

einzuhaltende Firstrichtung

Satteldach

offentliche StraBenverkehrsflache
Verkehrsfliache mit besonderer Zweckbe-
stimmung; verkehrsberuhigter Bereich
gem. § 42 Abs. 4 a StVO

FuB- und Radweg

Parkstreifen, Parkbucht
StraBenbeqgleitgriin, Pflanzflachen
StraBenbegrenzungslinie

offentliche Griinflache

Kinderspielplatz; GroBe und Ausstattung
nach DIMN 18034

private Criinfliche (Randpflanzung)

Flache zur Anpflanzung von Gehdlzen der fest-
gesetzten Art und GroBe; die Pflanzung ist
in einem Pflanzraster von 1 x 1 Meter auszu-
fiihren. Die durch Planzeichen festgesetzten
Geholze sind darauf anrechenbar.

zu pflanzende Baume

Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen und
Garagen

Garagen
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C) NACHRICHTLICHE UBERNAHME
— @ —p— vorhandene Hauptleitung
A Abwasser
W Wasser
ErschlieBungsvoraussetzungen von wasserwirtschaftlicher Sicht:

1. Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Was-
serversorgungsanlage anzuschlieBen.

2. Das Abwasser ist im Mischsystem abzuleiten.
Samtliche Bauvorhaben sindyén die zentr;f% Abwasserbeseitigungs—-

anlage des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos vor Bezug anzu-
schlieBen. Zwischenlosungen werden nicht zugelassen. Die Grund-
stiicksentwasserungsanlage muBB nach den anerkannten Regeln der Tech-
nik (DIN 1986 ff.) erstellt werden.

3. Von Entwasserungsgrdben und Bachen ist ein Mindestabstand zu bau-
Tichen Anlagen, StraBen, Wegen und Begrenzungen von 5 m, gemessen
von der Bdschungsoberkante, einzuhalten. - *

4, Gegen Hang- und Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben zu sichern.
Archdologische Bodenfunde sind meldepflichtig.

D) HINWEISE
— e —  bestehende Grundstiicksgrenze
—o0— —~—0-» aufzuhebende Grundstiicksgrenze
~————— VYorschlag fiir Teilung der Grundstiicke
z.B. 5021 Flurstiicksnummer, z. B. 5021

§§§%§ vorhandenes Haupt~ und Nebengebdude

| Gebdudeschema, Vorschlag
z.B. «é) Bezeichnung der einzelnen Parzellen
2.8, 3

,/—\\ / s
& \Ev//‘\_:> Baumbestand

Im Planungsgebiet bzw. in dessen Nachbarschaft sind Wirtschaftsstellen
landwirtschaftlicher Betriebe zuldassig bzw. bereits vorhanden. Daher
ist mit landwirtschaftlichen Geruchs-, Staub- und Larmeinwirkungen aus-
gehend von den Betrieben sowie den angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldchen zu rechnen.

Verwendete Planunterlagen:

Amtliche Katasterblatter M 1:1000
NO, VII.11.6 NO.VII.11.7
NO.VITI.11.11 RO, VEL 1. 12

durch den Planfertiger nach genehmigten Baueingabeplanen erganzt.

Planzeichnung nur bedingt zur MaBentnahme geeignet. Eine Gewahr fiir MaB-
haltigkeit besteht nicht.
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Verfahrensvermerke

. Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan in der Fassung vom .12.01,1989

. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom .12.9% 1989

1. Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Stadtrat/Gemeis-

dexax ..van.krding....... .. am .20.03.1986.. gefaBt und am .14.07.1986.. orts-
ubTich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BBauG). :

(1. Birgermeister)

------

. Die offentliche Unterrichtung der Biirger mit Erorterung zum Bebauun %91an-

Vorentwurf in der Fassung vom .Juli87/Febz.88 hat in der Zeit vom 17-97.

------------

bis 97.98.1987 | stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB). and o

bis 05,09, 1988
257017 AR }Jﬁ den .2§.95:1990 .
Bavernfeind. ....... : W Al ... ..

(1. Biirgermeister

. Die"etei1igung der Trdger offentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorent-

wyrf ?% der Fassung vom .06:06.1988 .. hat in der Zeit vom .17.10.1988 . .. bis
92121988 .. stattgefunden (§ 4 BauGB). ;

Erding...... sennsihs oy G0N I3 1999, . ..

s sy s M Y/  RETI

(1. Birgermeister)

. Die offentliche Auslequng des Bebauungsp]q;-Entwurfs in der Fassung vom

J2,01.1989, .. hat in der Zeit vom .26 .04.198

. bis .29.03.1989, .. stattgefunden
. 2 BauGB).

Erding....... veueeidp. ] den ..28.06.299 ...
ﬁ????f@?? ........... e’ %

(1. Birgermeister)

oooooooo

wurde vom Stadtrat/Gemeindexat ..von.Erding

, am .30, 11,1989
gefaBt (§ 10 BauGB).

e s s ievens s

b L PRSSRRE den .723.05.19902 ...
Bavernfeind ... ... U WMAMML fAL S . . . . .

(1. Birgermeister)

wurde mit Schreiben der Stadt/Qemeinge ...Ecding.......... ST PP,

12021990, ... an das Landratsamt ....ExdiBg.....ccevevenennn.. eingeleitet.

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom .16.95.1990, .., Az. .42/610-

----------------- . e s s e v e

keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11 BauGB).

frding.eevenenn.. .{., den .R305.199Q....
Bavernfeind, . ... .. A i AR

- (1. BUrgermeister).

. Die ortsiibliche Bekanntmachuq% %R%r den Abschluf des Anzeigeverfahrens zum

Bebaugngsp]an erfolgte am 22.0°.1990, ....; dabei wurde auf die Rechtsfolaen

der.§9 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hin-
gewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom

-12.011989.... in Kraft (€ 12 BauGB).

Erding.......... 1} B [ vii ST
Bauernfeind WK W {

. (1. Biirgermeister)

i
3
L



