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Rechtsverbindiich seit 3740?,007

Die Stadt Erding erlaRt aufgrund 8§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 98 Bayeri-
sche Bauordnung —-BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern ~GO-

diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdaumlichen Geltungsbereichs den rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 84 in der Fassung 23.07.1991.
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Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Das mit WA 1 bezeichnete Bauland ist nach § 4 Baunutzungsverordnung -
BauNVO - als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebéaude ist auf zwei Einheiten beschrankt.

Mald der baulichen Nutzung

max. zulassige Grundflache je Bauraum

bei 1 Vollgeschol3 () 130 m*

bei 2 Vollgeschossen (ll) 130 m*
max. zulassige Gescholiflache je Bauraum

bei 1 Vollgeschol3 () 200 m*

bei 2 Vollgeschossen (l1) 240 m?

Die im Dachgeschof realisierbare Geschol¥flache ist auf die max. zulassige
GescholRflache anzurechnen.

Die festgesetzte Grundfliche bezieht sich nur auf das Hauptgebaude. Diese darf
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen um 80 %, bei den Parzellen 4 und 14 b bis zu GRZ 0,45 lber-
schritten werden.

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
bzw. ein Teil davon lediglich unterbaut wird, sind unzulassig.

Bauweise, Grundstlicksgrofie, tiberbaubare Grundstlicksfliche

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird offene Bauweise - Einzelhaus-

bebauung - festgesetzt.

Die Mindestgrundstiicksgrof3e betragt 600 m?.

Untergeordnete Gebaudeteile wie Vordacher, Loggien, Pergolen diirfen die Bau
grenze um hochstens 1,5 m Uberschreiten, sofern die Abstandsflachen gemald
Art. 6 BayBO eingehalten werden.

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 BauNVO sind
allgemein zulassig.

Freistehende Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehélter sind nicht zulassig. Sie sind
mit den baulichen Anlagen (Garage, Mauer, Wohngebaude) zu verbinden.

5 Gebaudehohen, bauliche Gestaltung 8
5.1 Die Oberkante des Erdgeschol3-Fufdbodens darf nicht mehr als 0,3 m (iber der 8.1
nattirlichen Gelandeoberkante liegen.
5.2 max. zuldssige Wandhohe von Wohngeb&uden 8.2
bei 1 Vollgeschol3 (I) 390" m
bei 2 Vollgeschossen (ll) 6,00 m
von Garagen und Anbauten 3,00 m
8.3
Die Wandhohe gilt als das Mald von der natlrlichen Gelandeoberkante bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (traufseitig) oder bis zum oberen Ab-
schlufld der Wand.
5.8 Flir die Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit Dachneigung 32  bis 40 zulas-
sig. Fur erdgeschossige Anbauten und Garagen sind auch andere Dachformen mit
einer geringeren Dachneigung zulassig.
5.4 Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachsteine und Ziegel in Rot- bis Rotbraunto-
nen zuldssig. Erdgeschossige Anbauten und untergeordnete Gebaudeteile konnen
auch mit Glas- und/oder Blechdach ausgeftihrt werden.
Fiir die Dachraumbelichtung sind Dachgauben mit max. Breite von 1,5 m und/oder
liegende Dachfenster mit max. 0,8 m?* Glasflache zulassig. Die Summe der Breiten-
malde der Dachoffnungen darf s der Trauflange pro Hausseite nicht tGberschrel-
ten. Dacheinschnitte sind unzulassig.
8.3
6 Garagen und Stellplatze
6.1 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze und Garagen ist nach den Stellplatzricht-
linien der Stadt Erding in der jeweils gliltigen Fassung zu ermitteln. 8.4
6.2 Garagen sind nur innerhalb der daftir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der
liberbaubaren Flachen zulédssig. Sofern Garagen an der seitlichen Grundstlicks- 8.6
grenze vorgesehen sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben. Soweit nicht anderes
festgesetzt, missen Garagen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5,0 m von den
ErschlielBungsflachen entfernt sein.
2
| ZINE] Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.
7 Einfriedungen
Fe Als Einfriedungen sind nur sockellose Zaune mit max. 1,2 m Hohe aus senkrechten
Holzlatten oder hinterpflanzte Maschendrahtzaune zulassig.
i Garagenvorplatze auch bei Gemeinschaftszufahrten dirfen nicht eingefriedet
werden.
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Grinordnung und Freiflachengestaltung

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind mit Wiese, Strauchern
und Baumen zu begriinen, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflaichen oder als
Stellplatze flr Kraftfahrzeuge angelegt sind.

Es sind mind. so viele Baume anzupflanzen, daf® auf je 250 m? Grundstlicksflache
mind. ein heimischer Baum kommt. Die in der Planzeichnung festgesetzten zu
pflanzenden Baume sind darauf anzurechnen.

Fiir Baum- und Strauchpflanzungen auf offentlichen Flachen und auf privaten
Grundstiicksflachen, die unmittelbar an offentliche Bereiche angrenzen bzw. den
Ubergang zur freien Landschaft darstellen (Ortsrandeingriinung), sind nur die
folgenden heimischen Gehdlze zu verwenden:

Baume: Esche, Linde, Feldahorn, Walnuf3, Vogelkirsche, Stieleiche, Hain-
buche, Silberweide, Fichte sowie alle gangigen Obstarten;

mind. Stammbusch aus extra weitem Stand, 3-4 mal verpflanzt;
Hohe 300-400 cm, Stammumfang 18-20 cm;

Pflanzgrofde:

Straucher: Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Haselnufs, Weilidorn, Heckenkirsche,
Schneeball, Holunder, Weiden sowie beerentragende Nutzstrau-
cher;

PflanzgroRe: 2 mal verschulte Handelsware.

Die offentliche Griinflache ist als Wiese mit einigen Einzelbaumen zu gestalten und
mit Einrichtungen flir die gemeinschaftliche Benutzung - wie Ruheplatz, Spiel-
bereich - auszustatten.

Eine von der Planzeichnung geringfligig abweichende Lage der zu pflanzenden
Baume ist zulassig.

Die nach diesen Festsetzungen zu pflanzenden Geholze sind zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Badume sind auf Kosten der Eigentiimer nachzupflanzen.
Sonstige Festsetzungen

Innerhalb des Sichtfeldes ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung und Lagerung
von Gegenstanden tiber 0,8 m Hohe, gemessen von der Straldenoberkante in

- Fahrbahnmitte, unzulassig. Ausgenommen hiervon sind einzelstehende, hoch-

stammige, in Sichthohe unbelaubte Baume mit einem Astansatz nicht unter 2,5 m
Hohe.
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Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

WA

Allgemeines Wohngebiet

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert (z.B. 2 Vollge-
schosse)
Baugrenze
= > einzuhaltende Hauptfirstrichtung

offentliche StralRenverkehrsflache

Pflanzflache

StralRenbegrenzungslinie

el offentliche Grinflache

Pflanzgebot fiir Ortsrandeingriinung
. zu erhaltender Baum
. zu pflanzender Baum

Umgrenzung der Flachen fir Garagen, Stellplatze und
Gemeinschaftsanlagen

Ga Garage
St Stellplatz
GA Gemeinschaftsanlage
< vorgeschriebene Zufahrt
[T Flache, deren Einfriedung unzuldssig ist
N o
¥ A Sichtfeld

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flache zu-
gunsten der Hinterlieger (Parzellen 3, 13, 14a, 14 b)

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

—0 bestehende Grundsticksgrenze
—0———H——o—— aufzuhebende Grundstucksgrenze
R Vorschlag fur Teilung der Grundsticke

1722 Flurstiicksnummer (z.B. 1722)
2 el
NN = vorhandenes Haupt- und Nebengebaude
N
N

Gebaudeschema, Vorschlag

Bezeichnung der einzelnen Parzellen (z.B. 3)
Geholzbestand
— Abwasserkanal

3%

Das Planungssgebiet liegt innerhalb der Bauhohenbeschrankungszone nach § 12
(3) 1 a LuftVG.

Maltangabe in Metern (z.B. 3,00 m)

Archéologische Bodenfunde sind meldepflichtig.

Im Planungsgebiet ist zeitweise mit landwirtschaftlichen Geruchs-, Staub- und
Larmeinwirkungen, ausgehend von der Bewirtschaftung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen, zu rechnen.

ErschlieRungsvoraussetzungen aus wasserwirtschaftlicher Sicht:

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage anzuschliel3en.

Die Entwasserung erfolgt gemall der Satzung des Abwasserzweckverbandes
Erdinger Moos im eingeschrankten Mischsystem (Systembereich "C"). Nicht oder
nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken,
auf denen es anfallt, zu versickern und darf nicht in die Kanale des Abwasser-
zweckverbandes Erdinger Moos eingeleitet werden. Riickhalte und Versickerungs-
anlagen sind vom Bauherrn zu erstellen. Die Bemessung der Anlagen hat nach dem
Arbeitsblatt der Abwassertechnischen Vereinigung ATV A 138 zu erfolgen.

Gegen hohe Grundwasserstdnde ist jedes Bauvorhaben zu sichern. Die Boden-
versiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal? zu beschranken.

Mit jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus dem der
Geholzbestand und die Einhaltung der Festsetzungen ersichtlich wird.

Bei allen Pflanzungen sind die im Bayer. Ausflihrungsgesetz zum BGB geregelten
Grenzabstande zu beachten.

Im Umfeld des Spielbereichs in der offentlichen Grinflache ist die Bekanntma-
chung des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umwelt-
fragen (LUMBI Nr. 7/8 von 27.08.1987) (iber die Gefahrdung von Kindern durch
giftige Pflanzen zu beachten.

Kartengrundlage: Amtliche Katasterblatter Malstab 1:1.000
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nach genehmigten Baueingabeplanen vom Planfertiger
ergéanzt.

Malkentnahme:

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Malhaltigkeit. :

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen. '
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Planfertiger:

Stadt:

(K.-H. Bauernfeind, Erster Blrgermeister)

Verfahrensvermerke

i Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wurde vom Stadtrat
Erding am 25.06.1996 gefasst und am 12.09.1996 ortsiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

I?ie frihzeitige Beteiligung der Blrger zum Vorentwurf der Bebauungsplan-
Anderung in der Fassung vom 13.06.1997 hat in der Zeit vom 04.09.1997 bis
06.10.1997 stattgefunden (8§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf der
Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 13.06.1997 hat in der Zeit vom
26-58—90-2 bis 20.10.1997 stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

0 4, Sep. 19y/

Die offentliche Auslegung des vom PUA Erding am 06.11.1997 gebilligten
Entwurfs der Behm:uru_lsplanAnderung in der Fassung vom 06.11.1997 hat in
der Zeit vom 16.02.1998 bis 17.03.1998 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom
06.11.1997 wurde vom Stadtrat Erding am 23.04.1998 gefasst (§ 10 Abs. 1
BauGB).

(Siegel)

Anderung erfolgte am 7 A 2001 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8844
und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Bebauungsplan-Anderung
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplan-Anderung in der
Fassung vom 06.11.1997 in Kraft (8§ 10 Abs. 3 BauGB).

Erdinie il e st nsmeiin s St Mo e £ s A e FaA S A R

(Siegel) (K.-H. Bauernfeind, Erster Blirgermeister)

Die Ubereinstimmung der Planfertigung
mit dem Originalwird beglaubi

Stadt Erding, KRN b 2001,
Bauamt

lA.




