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Stadt Erding

13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67
fur das Gebiet am Sportplatz in Langengeisling

Von der Anderung betroffene Grundstiicke: FI.Nrn. 445 TF, 447 TF, 456/5, 462/3, 462/4, 464/2 und
464/4, Gemarkung Langengeisling.

Rechtsgrundlagen
Die Stadt Erding erlasst aufgrund §§ 2, 9, 10 und 13 a Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der

jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung die folgende Anderung des
Bebauungsplans als Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches die in diesem Gebiet bisher
geltenden rechtsverbindlichen Bebauungsplane.

Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus:

I

Il
I
v
\Y

Planzeichnung

Textliche Festsetzungen

Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Verfahrensvermerke

Begriindung

jeweils in der Fassung vom 07.02.2017

Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil I).

Baunutzungsverordnung

Fur diese Satzung gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes geregelt wird, die
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990.

Planzeichnung

Planzeichen nach der PlanZV 90

1.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung

BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

GR 130  Maximal zulassige Grundflache in m?

WH 6,50 Maximal zulassige Wandhdhe in m

Als Wandhohe gilt das Maf} ab Oberkante FertigfuBboden bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut. Die Oberkante des FertigfuBbodens darf maximal
25 cm Uber dem in der Planzeichnung festgelegten H6henbezugspunkt liegen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

E Baugrenze

<

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
E Offentliche StraBenverkehrsflache
P Offentliche Parkflache
== Strallenbegrenzungslinie
5. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
| Private Griinflache
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
@ Baum, zu erhalten bzw. bei Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bzw. bei Ausfall durch Neu-
pflanzung zu ersetzen
7. Bauliche Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)
E Vorgeschriebene Firstrichtung
8. Sonstige Planzeichen
i I Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
+——-l Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)
DGa Zweckbestimmung: Doppelgarage
St Zweckbestimmung: Stellplatze
EE Mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht zu belastende Flache
E Offene Gewasser
mmm  Grenze des Geltungsbereichs der 13. Anderung
s Héhenbezugspunkt zur Festsetzung der Wandhéhe
(Fahrbahnoberkante der StralRe ,Am Weiher*)
Hinweise

Bestehende Grundstiicksgrenzen

464/ 4 Flursticksnummer

£-10.00~

2.2

2.3

24

2.5

3.1
3.2

3.3

3.4
3.5

4.1

4.2

Vorhandene Nebengebaude
- Vorschlag fur Grundstucksgrenze
Grundstucksgrenzen, die entfallen sollen

Mafangabe in Metern (z. B. 10,00 m)

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Das Baugebiet wird gemall § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt. Ausnahmen geman § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

Es sind nur Einzelhduser zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich aus der maximal zulassigen Grundflache
(GR) sowie den Festsetzungen zur Wandhdhe (WH). Die Festsetzung erfolgt durch
Eintrag in der Planzeichnung.

Die festgesetzte maximal zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von
0,6 Uberschritten werden.

Die fur die Hauptgebaude festgelegte GR darf fir die untergeordneten Gebaudeteile
geman Ziffer Il 3.2 mit bis zu 30 m? Uberschritten werden.

Die Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen beziehen sich auf die fertige
Hohe der Verkehrsflache an dem in der Planzeichnung festgelegten und nachstge-
legenen Héhenbezugspunkt.

Als hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude werden fur Einzelhdu-
ser zwei Wohnungen festgesetzt.

Bauliche Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)
Zulassig sind symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 25 - 27°.

Untergeordnete Gebaudeteile wie Vordacher, Balkone, Pergolen dirfen die Bau-
grenze um bis zu 2,0 m Uberschreiten, sofern sie insgesamt nicht mehr als ein Drittel
der Breite der AuRenwand des jeweiligen Geb&audes in Anspruch nehmen. Uber-
dachungen von Terrassen dirfen eine Tiefe von maximal 3,0 m besitzen

Fir Garagen und Nebengebaude sind Sattel- und Pultdacher zuldssig. Die Neigung
der Dacher orientiert sich an denen der Hauptgebdude. Ausnahmsweise kdnnen auch
flachgeneigte Dacher und Flachdacher zugelassen werden. Diese sind unterhalb
einer Dachneigung von 10° (gemessen zur Waagrechten) zu begrinen.

Dachaufbauten/-einschnitte sind unzulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts auf den Dachern sind
zulassig, wenn sie bandartig, parallel und in Abstand zur Dachkante angebracht sind
und ihre Neigung der Dachneigung entspricht.

Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO,
Art. 81 BayBO)

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist nach der Stellplatzsatzung der Stadt
Erding in der jeweils gultigen Fassung zu ermitteln. Die Stellplatze sind nach den
Regelungen der Satzung zu gestalten.

Stellplatze und Garagen sind nur auf den im Plan gekennzeichneten Flachen oder in-
nerhalb der lberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

4.3 An der Grenze aneinandergebaute Garagen mussen in gleicher Hohe, Dachform,
Dachneigung und Dachdeckung zusammengebaut werden. Die Vorderfronten missen

einheitlich gestaltet werden.

4.4 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind
auf den Baugrundstiicken nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig. Geratehduser sind auch aufderhalb der Baurdume bis max. 10 m? Grundflache

zulassig.

5. Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Werbeanlagen dirfen nur am Ort der Leistung im Erdgeschossbereich an der Haus-
wand angebracht werden. Sie durfen eine Grofe von 1,0 m? nicht Uberschreiten.

6. Platze fur Abfallbehalter (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Freistehende Stellplatze flr bewegliche Abfallbehalter sind nicht zulassig. Sie sind mit
den baulichen Anlagen (Garage, Mauer, Wohngebaude) zu verbinden.

7. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Als Einfriedungen sind nur Holzstaketenzaune, Hecken oder dicht hinterpflanzte Ma-
schendraht- / Gitterzaune ohne Sockel bis zu einer H6he von maximal 1,20 m zulassig.

8. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

8.1 Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Fla-
chen ist oberflachig und méglichst breitflachig innerhalb des Baugebiets zu versickern,
z.B. in Versickerungsmulden oder -graben und in Grinflachen.
Es darf nicht in die Kanalisation eingeleitet werden und nicht Gber 6ffentliche Verkehrs-
flachen entwassert werden.

8.2 Eine Versickerung uber Rigolen kann zugelassen werden, sofern nachgewiesen wird,
dass die Flachen fur nur oberflachige Versickerung nicht ausreichen.

8.3 Die Pflicht zur Versickerung entfallt, soweit das Niederschlagswasser genutzt wird.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20, 25 a/b und § 1a BauGB, Art. 81 BayBO)

9.1 Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sowie die privaten Grinflachen sind mit
Rasen, Strauchern und Baumen zu bepflanzen und gartnerisch zu gestalten, soweit
sie nicht als Geh- und Fahrflachen, Stellplatze oder Lagerflachen dienen und sofern
diese Forderung nicht durch den Bestand erflllt wird. Es sind standortgerechte hei-
mische Pflanzenarten geman der Artenliste (vgl. Ziffer Il 9.6) zu verwenden.

9.2 Stellplatze, Wege, Einfahrten und befestigte Flachen auf den Baugrundstlicken sind
so auszubilden, dass diese zum Zeitpunkt der Herstellung einen Endabflussbeiwert
von 0,6 oder kleiner erreichen (z. B. Natursteinpflaster, Kies- oder Schotterflachen,
Rasengittersteine oder Pflaster mit Rasenfuge).

9.3 Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten® festgesetzten Einzelbdume sind in ihrem
Bestand zu sichern und bei Absterben artengleich und in der Qualitat ,4 mal verpflanzt,
Stammumfang 20-25 cm* zu ersetzen.

9.4 Je 200 m? angefangene Grundstiicksflache der Baugrundstlicke ist ein heimischer
Laubbaum oder ein Obstbaum entsprechend der Artenliste (vgl. Ziffer 1l 9.6) zu pflan-
zen. Vorhandene zu erhaltende oder im Plan festgesetzte Baume kénnen hierbei an-
gerechnet werden.

9.5 Die festgesetzten Baume sind spatestens bis zur Bauvollendung zu pflanzen. Die Be-
pflanzung ist zu unterhalten und zu pflegen. Notwendige Nachpflanzungen sind unauf-
gefordert vorzunehmen.

9.6 Artenliste fiir Gehdlzpflanzungen

Baume innerhalb der Baugrundstiicke und der privaten Grinflachen:
1. Wuchsordnung:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Gew. Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Qualitat mindestens: Hochstamm, 4x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 20-25

2. Wuchsordnung:

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaume lokaltypischer Sorten

Qualitat mindestens: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20;
Obstbaume 16-18

Straucher:

Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Gew. Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose

Salix purpurea Purpur-Weide
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Qualitat mindestens: verpflanzte Straucher, 4-5 Triebe, Hohe 100-125 cm

10. Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

10.1 Abgrabungen dirfen nur bis zu einer Tiefe von 0,50 m und Aufschittungen bis zu
einer Hohe von 0,50 m, gemessen von der naturlichen Gelandeoberflache, vorge-
nommen werden.

10.2 Hohendifferenzen im Gelande sind als begriinte Béschungen mit einer maximalen
Neigung von 1:3 auszufuhren. Stlitzwande sind in den Baugebieten nicht zulassig.

Il Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Luftrecht

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereichs des Militarflughafens Erding /
des Flughafens Minchen. Die nach § 12 Abs. 3 Nr. 1. a) / b) LuftVG festgelegten
Bauhdhenbeschrankungen sind zu beachten.

Ensprechende Vorkehrungen zum Larmschutz sind im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens zu bertcksichtigen.

2. Denkmalpflege

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde
zu beantragen ist.

3. Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben sind an die Ortskanalisation vor Bezug anzuschlieRen. Zwi-
schenlésungen werden nicht zugelassen. Die Grundstlcksentwasserungsanlage
muss nach den anerkannten Regeln der Technik erstellt werden.

Die Entwasserung erfolgt gemaR der Satzung des Abwasserzweckverbandes Er-
dinger Moos. Nicht oder nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser ist
auf den Grundsticken, auf denen es anfallt, zu versickern und darf nicht in die
Kanale des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos eingeleitet werden. Rick-
halte- und Versickerungsanlagen sind vom Bauherrn zu erstellen. Die Bemessung
der Anlagen hat nach dem Arbeitsblatt DWA A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von

Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” und dem Merkblatt DWA M
153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) zu erfolgen.

Griinordnung

Als Bestandteil des Bauantrages ist im Freistellungs- oder Baugenehmigungsver-
fahren ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Fur Baumalnahmen im Umfeld der durch Planzeichen festgesetzten zu erhalten-
den Baumstandorte wird auf die notwendigen zu treffenden SchutzmaflRhahmen
nach DIN 18920 ("Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen") hingewiesen.

Altlasten / Kampfmittel

Aufgrund der Nahe zum Fliegerhorst kbnnen Vorkommen von Altlasten bzw. Kampf-
mitteln im Boden nicht ausgeschlossen werden. Beim Auftreten von Altlasten bzw.
Kampfmitteln sind entsprechende MalRhahmen zur Gefahrenabwehr zu ergreifen.

Pflanzungen im Leitungsbereich von Erdkabeln

Soweit Baum- und Strauchpflanzungen in einer Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln erfolgen, sind im Einvernehmen mit dem zustandigen
Energieversorgungsunternehmen geeignete Schutzmaflinahmen durchzufiihren.
Das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsan-
lagen*, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Ver-
kehrswesen, ist zu beachten.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 31.10.2013 die Aufstellung

der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 08.09.2016 ortsuiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.01.2016 wurde mit Be-
grindung gemalfl § 13 a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 in
Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.09.2016 bis 19.10.2016
offentlich ausgelegt.

Die Stadt Erding hat mit Beschluss des Planungs- und Bauausschusses den Be-
bauungsplan in der Fassung vom 07.02.2017 in seiner Sitzung am 07.02.2017
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Max Gotz
Oberbirgermeister

Erding,

Die ortslibliche Bekanntmachung Uber den Erlass des Bebauungsplanes erfolgte
am . ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 07.02.2017 in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB).

Max Gotz
Oberbirgermeister

Erding,

Stadt Erding

13. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 67

fur das Gebiet
am Sportplatz in Langengeisling

=
o o

Tennis- w
platz

M 1:5.000

07.02.2017




