Stadt:

ERDING

Bebauungsplign: Nl" 5511

11. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 55
fir das Gebiet an der Moosinninger Strafle

Planfertiger: PLANUNGSVERBAND AUSSERER WIRTSCHAFTSRAUM MUNCHEN

Korperschaft des offentlichen Rechts
Geschdftsstelle - UhlandstraBe 5, 8000 Minchen 2
Az.: 610-41/2-17 Bearb.: Gra/Schar

Entwurf: Kreisplanungsstelle beim Landratsamt

Erding vom 31.05.1968

Plandatum: 11.11.1988 {(§ 3 Abs. 2 BauGB)
13.10.1988 (§ 3 Abs. 3 BauGB)
12.07.1990 .
12.06.1991 (§ 3 Abs. 3 BauGB)
07.04,1992 (§ 10 BauGB)

Die Stadt Erding
eridBt aufgrund §§ 1, 2 und 9 Bundesbaugesetz --BBaulG~, § 3 Abs. 2 und 3,

§ 8 und
~BayBo~-

10 ff, Baugesetzbuch ~BauGB~, Art. 91 Bayerische Bauordnung
und Art., 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -G0- die~

sen Bebauungsplan als

Setzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereichs
den Bebauunsplan Nr. 55 i.d.F. vom 31.05.1968 sowie alle diesbeziiglichen
Anderungen,
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A) FESTSETZUNGEN durch Text

1.

2.

Art der baulichen Nutzung

a) Das mit WA 1 - WA 3 gekennzeichnete Bauland ist gemdB § 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNV0) als Allgemeines Vohngebiet festgesetzt,

b} Das mit T:-+Zr-- gekennzeichnete Bauland ist nach § 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB als Fliche fiir den Gemeinbedarf - Kreiskrankenhaus;
Realschule - festgesetzt,

Ma der baulichen Nutzung

a) Grundfliche, GeschoBfliche und Zahl der Vollgeschosse werden
fiir die etnzelnen Gebiete durch Planeintrag festgesetzt.

b) Der Ausbau der Nachgeschosse fiir Aufenthaltsriume ist zuldssig,
soweit die VollgeschoBgrenze i.S. des Art. 2 Abs. 4 BayBO nicht
iiberschritten wird, Flichen von Aufenthaltsridumen in Dachgeschos-
sen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungwdnde sind gem. § 20 Abs. 3 BaulV0
zur GeschoB3fiiache mitzurechnen.

¢) In den mit WA fa ~ WA 2b gekennzeichneten Gebieten darf gemdl
§ 19 Abs., 4 Satz 2 BaulNVO die zuldssige Grundflidche durch die
Grundflichen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 7 iiber-
schritten werden. Ausgenommen davon sind die Grundstiicke F1,Nrn.
231/2 und /15, 231/1. 231/12, 231/13, bei denen eine Uberschreitung
bis zu einer GRZ von 0,50 zugelassen wird. In dem mit WA 3 gekenn-
zeichneten Gebiet ist eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von
0,75 zuldssig.

d) Bei der Fliche fiir den Gemeinbedarf darf gemd § 19 Abs. 4 Satz
2 BauNVO die zulidssige Grundfldche durch die Grundfldchen der
in Satz 1 bezeichneten Anlagen bei der Realschule bis zu einer
6RZ von 0,25, beim Kreiskrankenhaus bis zu einer GRZ von 0,55
tberschritten werden,

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

a) Im Planungsgebiet wird offene und/oder geschlossene Bauweise
entsprechend Planeintrag festgesetzt:

WA la, 1b: offene Bauweise, Einzelhduser

WA 2a: offene Bauweise, Hausgruppe
WA 2b: geschlossene Bauweise, Hausgruppen tber 50 m Linge
WA 3: geschlossene Bauweise ’

Fliche fiir den Gemeinbedarf: offene oder geschlossene Bauweise

b) Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden bereichsweise fiir
die einzelnen Gebiete oder grundstiicksweise durch Eintragung
von Baugrenzen festgesetzt,

¢) Innerhalb der ausgewiesenen Anbauzonen diirfen nur erdgeschos-
sige Anbauten errichtet werden, Die Breite der Anbauten darf
2/3 der jeweiligen Anbauseite des Gebdudes nicht iiberschreiten.
Es sind nur leichte Anbauten in Form von Wintergdrten, Holz-
balkonen, Pergolen, Holzschuppen und Vorddchern zuldssig.
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d) Soweit sich bei der Ausnutzung der iiberbaubaren Flichen Abstands-
flichen ergeben, die geringer sind, als Art, 6 und 7 BayBO ver-
langen, werden diese ausdriicklich fiir zuldssig erklért.

Yorstehende Regelungen gelten nur, soweit im Bebauungsplan ent-
haltene bestehende Grundstiicksgrenzen nicht gedndert oder bei
der Grundstiicksaufteilung die im Plan vorgeschlagenen neuen
Grenzen.eingehalten werden,

Nebenanlagen

a) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S., des § 14 ' 6
Abs, 1 BaullVO werden als Ausnahme zugelassen, *

b) Freistehende Stellplatze fiir bewegliche Abfallbeh#lter sind
nicht zuldssig. Sie sind mit den baulichen Anlagen (Garage,
Mauer, Wohngebiude) zu verbinden.

Bauliche Gestaltung
a) Hohenentwicklung der Gebdude

Die Oberkante des ErdgeschoB~FuBbodens darf nicht mehr als
0.3 m iiber der natiirlichen oder iiber der von der Kreisyerwal-
tungsbehdrde festgelegten Gelindeoberkante liegen.

Die Wandhshe im Allgemeinen Wohngebiet wird wie folgt festge-
setzt:

I max. 3,3 m

11 max. 6,3 m
1 max. 9,3 m

Als Wandhdhe, bezogen auf die Traufseite, gilt das MaB von der

natiirlichen oder festgelegten Geldndeoberkante bis zum Schnitt- _

punkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen AbschiuB 7
der Yand. *

b) Fassaden~ und Dachgestaltung

Werden Gebdude neu errichtet, umgebaut oder erweitert, so ist
beziiglich Gestaltung und Materialwahl auf die Nachbarbebauung
Bezug zu nehmen,

Fiir die Hauptgebdude im Allgemeinen Yohngebiet WA 1 und 2 sind
nur langgestrecke Satteldicher mit einer Dachneigung von 20°-25°
zulissig; ausgenommen die an der Minchner StraBe angrenzenden
Grundstiicke: hier betrigt die zuldssige Dachneigung 32°-40°,

Flir erdgeschossige Anbauten und Garagen sind Satteldécher, Pult- 8.

dicher (auch mit geringeren Dachneigungen) und Flachddcher zu-
ldssig.

Im Gebiet der Gemeinbedarfseinrichtungen sowie im Allgemeinen
Wohngebiet WA 3 sind geneigte und flache Ddcher zuldssig.

Auf Dachflichen diirfen nur liegende Dachfenster Anwendung fin-
den; ausgenommen die an der Minchner StraBe angrenzenden Grund-
stiicke: hier sind auch Dachgauben bei einer Dachneigung itiber
35° zuldssig. Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Liegende Dachfenster sind bis zu einer Fldche von max 0,8 qm
zuldssig; Dachgauben bis zu einer Breite von max. 1.5 m,
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Die Summe der BreitenmaBe der Dachéffnungen {Gaube, Dachfli- |
chenfenster) darf 1/3 der Trauflinge pro Hausseite nicht ;

itherschreiten, beachten. 6.
Ao Mg A Aok ) Fir seden beseitigten Baum sind auf dem betreffenden Srundstick
Kreisbayamt festzulegen. : 2 neue Baume mit einem Stammumfang von 20-22 cm zu pflanzen, 7.
. . e) Fiir die Biume entlang der Kreisstrafle ED 17 wergen Acer platanoides
gz;tgzgzgﬁzzihz?ﬁgnh?:gszge:u:gzzﬁzﬁize Abueichungen von diesen - Spitzahorn oder Tilia cordata - Winterlinde festgesetzt; Regel-
: abstand 8-12 m.
Garagen und Stellplatze ) Zu dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan mit Bepflan-
a) Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze und Garagen ist nach zungsangaben be izugeben, Uber den Freifldchengestaltungsplan wird
den Stellplatzrichtlinien der Stadt Erding in der jeweils giil- im bauaufsichtlichen Verfahren mitentschieden.
i F ; .
tigen Fassung zu ermittein 9. Sichtfelder
b) flaragen sind auch auBerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zy~ . )
1§ss?g. soweit sie inmerhalb der Uberbaubagen Flachen 1iegen. Innerhalb der SlchtfeIder ist gede Art von"Bebauung. Bepflanzung
Soweit nicht anders festgesetzt, miissen Garagen mit ihrer Ein- und Lagerung von Gegensténden iiber 0,8 m Hohe, gemessen von der
fahrtsseite mindestens 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie StraBencherkante wn Fahrbahnmitte, unzu}ass1g. Agsgenommen hier-
entfernt sein. von sind ewnzelstehende, hochstdmmige, in Sichthohe unbelaubte
Biume mit einem Astansatz nicht unter 2,5 m Hohe,
c) Die nicht unter Geb3uden liegenden Decken von Tiefgara sind ; . . . . .
) soweit nicht besonders als Ggh- und Aufentha?tsf?aghengzgsg;~ ! g 10, Die Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf sowie das Gebiet WA 3 sind
hildet. mit mindestens 0,6 m Humus zu tberdecken und gértne- | an die Anlage zur Versorgung mit Fernwdrme anzuschlieBen. 8
risch zu gestalten, Tiefgaragenrampen sind zu iiberdachen. '
d) GroBflichige Pkw-Stellplatze sind durch Laubbiume und Striu- : B) FESTSETZUNGEN durch Planzeichen %
cher zy untergliedern; fur jeweils 5 Stellpléatze soll mind. ; . : 10
- i 1T PN T .
1 Baum gepflanzt werden: Stellplatzflichen und Garagenzufahrten | : 1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
sind weitgehend mit wasserdurchldssigen Oberfldchen, z.B, Rasen- ) e ) . 1
steine, Pflasterfiichen, wassergebundene Decken herzustellen. j 2. \AV/\ g&lgemeynaz gohngebwet. gegliedert in .
Einfr.iedun en : oooooo....noo!oo:
d h] Fliche fiir den Gemeinbedarf 12,

a) Als Einfriedungen sind nur Holzzdune mit senkrechten Latten
oder dicht eingegriinte Maschendrahtzdune mit einer max. Hohe
von 1,2 m, gemessen von der Geldndeoberkante bzw. von der
Oberkante StrafSenmitte, zuldssig: bei der Gemeinbedarfsfliche
mit einer max. Hohe von 1,5 m. 3

b) Sockel sind unzuldssig. Mauern von geringer Linge im Zusammen-—
hang mit der Einfahrisgestaltung werden als Ausnahme zugelassen.

c) In dem WA Zb bezeichneten Gebiet sind die Eingangsseiten der
Hausgruppen von Einfriedungen freizuhalten.

Bepflanzung, Freiflichengestaltung

a) Das Geldnde sowie der Baum~ und Strauchbestand sind in ihrer
natiirtichen Form weitgehend zu erhalten, Bei erforderlichen
Erdbewegungen ist der Mutterboden fachgerecht zur Wiederver-
wendung zu Ssichern,

b) Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind mit Rasen,
Strduchern und Biumen zu begriinen. Von der zu begriinenden Fla-
che sind mind, 10 7 mit Striuchern zu bepflanzen. AuBerdem
sind mind. so viele Bdume zu pflanzen, daB auf je 250 m” :
Grundstiicksfldche mind. ein Baum der heimischen Arten kommt. L 6.

. A ' _ -
Py {\ﬁ‘.“““ ) Wasserwerk mit
o <o - i , )
- LR P Fassungsbereich | | 3

¢) Im Bereich des Kinderspielplatzes ist die Bekanntmachung des
Bayerischen Staatsministeriums flir Landesentwicklung und Um-
weltfragen vom 21.06,1976 lber die Gefahrdung von Kindern
durch giftige Pflanzen (LUMBY Wr. 7/8 vom 27.08,1976) 2u

& | Kreiskrankenhaus

C) NACHRICHTLICHE UBERNAHME
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FuB~:und Radweg

Straéenbegrenzungs?inie

6ffeét1iche Grinflédche

'privéte Griinf 1ache /Gemeinschaftsgriinf liche
Baumgraben, StraBenbegleitgriin

zu pflanzende Alleebdume

Umgrénzung von Fldchen fiir Stellplatze
und Garagen

Garage

Gemeinschaftsgarage

Abstellfliche fiir Miilltonnen

Iufahrt

Stellplatz

Einfahrt Tiefgarage

Sichtfeld

MaBzah? in Metern, z.B, 5 m
Abgrénzung unterschiedlicher Nutzung

mit Gehrecht zu belastende Fldche zugunsten
Grundstick Fl.Nr, 229

Schallschutzwand h = 2,0 m . 8K Geldnde

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bauhdhenbeschrankungszone gemaB

z.B. T1I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ErschlieBungsvoraussetzungen von wasserwirtschaftlicher Seite:

z.B. GR 1350 maximal zuldssige Grundfldche
je Bauraum bzw. je Parzelle

z,B, GF 7000 maximal zuldssige GeschoBfldche 2.
je Bauraum bzw. je Parzelle

Zgl nur Einzelhduser zuldssig

425 nur Hausgruppen zuldssig
—————————— Baugrenze
Anbauzone

T einzuhaltende Hauptfirstrichtung

6ffentliche StraBenverkehrsfldche

E Eigentimerweg 6ffentlich gewidmet

1. Sémtliche Bauvorhaben sind voriFertigSte11ung an die zentrale

Wasserversorgungsanlage anzuschliefen.

Sémtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos vor Bezug anzu-—
schlieBen. Das Abwasser ist im Mischsystem abzuleiten. Zwischen-
16sungen werden nicht zugelassen; Grundstiicksentwésserungsanlage

nach DIN 1986 ff.

Von Entwdsserungsgraben und Béchen 1st ein Mindestabstand zu bau-
Yichen Anlagen, StraBen, Wegen und Begrenzungen von 5 m, gemessen
von der Boschungsoberkante, einzuhalten.

e

Anbauverbotszone

Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung

Archdologische Bodenfunde sind me]depf1ichtig.

D) HINWEISE

bestehende Grundstiicksgrenze

RS- Vorschlag fiir Teilung der Grundstiicke

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

z.B. 232 41 Flurstiicksnummern
SN
&xﬁgif vorhandenes Haupt— und Nebengebdude

[ 7] Gebdudeschema, Vorschlag

private ErschlieBungswege
-~ vorhandene Ver-, Entsorgungsleitungen
W/ G /A Yasser/Gas/Abwasser

O vorhandene Trafostation

e et Leitung auller Betrieb

Bei der an der Minchner StraBe neu zu errichtenden Wohnbebauung im Gebiet

WA 1 sind schutzbediirftige Rdume, wie Schlaf~ und Kinderzimmer, auf der
Westseite der Gebidude anzuordnen.

Im Planungsgebiet ist mit landwirtschaftlichen Geruchs-, Staub- und

L&rmeinwir%ungen, ausgehend von angrenzenden landwirtschaftlich ge~
nutzten Fldchen, zu rechnen.

Bei dem mit WA 3 bezeichneten Gebiet ist nach Moglichkeit mind. 1 schutz-
bediirftiger unm Je VWohnung zur ldrmabgewandten Seite anzuordnen.

Dfe Bepflanzung entlang der KreisstraBe ED 17 hat nur im Einvernehmen
mit dem StraBenbaulasttriger zu erfolgen,

Fiir diesen Bebauungsplan ist die Baunutzungsverord -
vom 23.01.1990 anzuwenden. gsverordnung in der Fassung

Verwendete Planunterlagen:

Amtliche Katasterbldtter M 1:1000

T NOVITLTR.IM: NOVITIL11.125 NO.VITL11.13:

NO.VIII,11.16: NO.VIII,11,17; NO.VI{I.11.18
durch den Planfertiger nach genehmigten Baueingabeplédnen ergénzt.

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.
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: Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 03.07.1986 die
Rechtsunwirksamkeit des Bebauungsplans Nr, 5§ infolge der fehlerhaften
Bekantmachung der Rechtsverbindlichkeit festgestellt. Gleichzeitig
wurde beschlossen, das Verfahren ab der &ffentlichen Aus tegung gemif
§ 3 Abs. 2 BauGB zu wiederholen.

2. Die tffentliche Auslegung des Bebauunsplan-Entwurfs in der fassung
vom 11.71.1988/13,10.7989/12.06.1991 hat in der Zeit vom 27.02.1989/
25.05,1990/13.02,1992 bis 28.03,1989/25.06.1990/16.03.1992 stattge—-
funden (§ 3 Abs. 2 und 3 BauGB).

3. Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan in der Fassung vom 07,04, 1992
wurde vom Stadtrat von Erding am 28,.04,1992 gefaBt (§ 10 BauG8).

4. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 07.04, 1992
wurde mit Schreiben der Stadt Erding vom 23.03.1993.. an das Landrats-
amt Erding eingeleitet. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 230561933
Az.: A2/E0cbhlveaeaans,s keine Verletzung der Rechtsvorschriften
geltend gemacht (§ 11 BauGB).

Erding, den J4.07.1993 . uvennes

.
.C.I.l"'l......'I'.I‘.Q'I."..

(Siegel)
- (Bauernfeind, 1. Biirgermeister)

5. Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber den Abschluf des Anzeigeverfah-
rens zum Bebauungsplan erfolgte am 15.07J993: dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Rebau-
ungsplan in der Fassung vom 07.04,1992 in Kraft (§ 12 BauGB).

Die DbercinsSmrung der Panfertiok
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