A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1. MaR der baulichen Nutzung

1.1 @ VollgeschoRe zwingend
1.2 GR77 max. zul. Grundflache (z.B. 77 gm)
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2. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Baulinie (§23 Abs. 3 BauNVO)

e— Firstrichtung zwingend

' Hauptbaukérper

Ey Garagen
A nur Hausgruppen zuldssig
O offene Bauweise

WA allgemeines Wohngebiet

max. zul. Uberschreitung fur Anbauten

3. Verkehrsflachen

3.1 Offentliche Verkehrsflachen

StralRe

Stralenbegrenzungslinie

V- &

Verkehrsberuhigter Bereich
gem. §42 Abs. 4a StVO

7 2PA_ N

Parkbuchten

StralRenbegleitgrin

3.2 Private Verkehrsflachen

Grundsticks- und Garagenzufahrt

PKW-Stellplatze

| i
e

4. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

o= Wb Geltungsbereich des Bebauungsplans
18 MafRangaben in Metern
—_——0—0— bestehende unterirdische Versorgungsleitung

Larmschutzwand, Héhe 3.70m 0. OK Fahrbahn ST 2084
Larmschutzwand, Hohe 4.50m U. OK Fahrbahn ST 2084

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Flachen
Trafostation

5. Grinordnung, Freiflachen

6ffentliche Grunflachen, Wiese

offentliche Grunflachen, Gehélze

Vorgérten

Hausgarten

zu erhaltende Baume aulerhalb Geltungsbereich
zu erhaltende Baume

zu pflanzende Baume

Kinderspielplatz
GroRe und Ausstattung nach DIN 18034

Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft

FESTSETZUNG DURCH TEXT
Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich wird als als Allgemeines Wohngebiet ( WA) geméR § 4 BauNVO festgesetzt.

Je Reihenhausparzelle ist maximal eine Wohneinheit zuléssig.
Die Nutzung einzelner Rdume fur andere Zwecke nach § 13 BauNVO st zuldssig.
Ausnahmen nach § 4 BauNVO, Abs. 3 sind ausgeschlossen

MaR der baulichen Nutzung
WA

Grundflache
Die maximale Grundflache der baulichen Anlage nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird im jeweiligen
Bauraum festgesetzt. (z.B. GR 77)

Geschofflache
Die maximale Geschof¥flache der baulichen Anlage nach § 20 BauNVO wird im jeweiligen
Bauraum festgesetzt. (z.B. GF 154)

Eine Uberschreitung der festgesetzten GeschoRflache um max. 12 m? fiir Anbauten
(z.B. Wintergarten) ist zuldssig.

Abstandsflidchen / Uberschreitung der Baulinien
Die Abstandsflachen werden nach den Vorschriften des Art. 6 BayBO festgesetzt.

Die Baulinien durfen fir Anbauten (z.B. Wintergérten) bis zu einer Tiefe von 2m und bis zu einer
GrélRe von max. 12 m? Uberschritten werden. 3
Balkone dirfen um héchstens 1,50 m die Baulinie Gberschreiten.

Déacher

geneigte Décher als symmetrisches Satteldach oder versetztes Pultdach mit einer zuldssigen
Dachneigung von 15 bis 32 Grad.

Dacheindeckung: Dachplatten aus Ton oder Beton
Blechdeckungen im Bereich der Traufe und Ortgang sind zuléssig.
Dachilberstand: an der Traufe und Ortgang max. 90 cm.

Dacheinschnitte, Gauben und Zwerchgiebel sind unzuléssig.

Flachenblndige Dachfenster ohne Aufkeilrahmen, Firstverglasungen und Glasd&cher sind
zuléssig.

Wandhéhen und Héhenlage der Gebidude

Die Hoéhe der Oberkante des FFB im Erdgeschoss gemessen von der Oberkante Leistenstein der
angrenzenden Verkehrsflache darf an der Eingangsseite0,30 m nicht
Uberschreiten.Kellergeschosse durfen nicht durch Abgrabungen und Abbéschungen des
Gelandes freigelegt werden.

Aufschittungen sind unzuldssig

Traufwandhohe:

Als Traufwandhdhe gilt das MaR von der Oberkante FFB bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut.

Die Traufwandhéhe wird einheitlich auf max. 6,00 m Uber Oberkante Gelénde festgesetzt.
AuRere Gestaltung des Gebiude

Aufenwande sind als verputzte, gestrichene Mauerflachen und Holzverschalungen zuldssig.
Anbauten als Wintergérten und Vordacher sind nur in Stahl-, Holz- und

Glaskonstruktion zulassig.

Zusammengebaute Geb&dude sind in Gestaltung aufeinander abzustimmen.

Sie mussen profilgleich ausgebildet werden. Der Nachbauende hat sich dem Nachbarn mit der
Wandhohe, dem Dachliberstand und der Wahi der Dacheindeckung anzugleichen.

Garagen und Stellplitze

Die Anzahl der erforderlichen Stellpldtze und Carports ist nach den Stellplatzrichtlinien der Stadt
Erding in der jeweils glltigen Fassung zu ermitteln.

Garagen und Stellplatze durfen nur innerhalb der Baugrenzen bzw. den besonders
gekennzeichneten Flachen errichtet werden.

Der Stauraum zwischen Garage und StraRenbegrenzug muf® mindestens 5 m betragen. Diese
Flache kann ausnahmsweise als Stellplatz genutzt werden, wenn die Grundstiickssituation keine
andere Méglichkeit zulait.

Traufwandhdhe: maximal 3,0 m Uber Gelande
Satteldach oder Pultdach , Neigung: 12 -25 Grad.
Dachuberstand: an der Traufe und Ortgang max. 60 cm.

Eindeckung: wie bei Hauptgebaude, zusétzlich, Blecheindeckung oder extensive Dachbegriinung
maéglich.

Die Garagen entlang der Goethestrasse sind nur als Flachdach, mit extensiver Dachbegriinung,
zuléssig.

Bei an der Grenze aneinandergebauten Garagen oder Carports, auch im Zusammenhang mit den
Nebengebauden zwischen Carports und Wohnhausern ist die Tiefe und Héhe der Baukérper
einheitlich zu wahlen. Sie mussen first-, profil- und traufgleich errichtet werden.

Doppelparkergaragen dirfen nicht errichtet werden.
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Einfriedungen

Einfriedungen an StraRen sind als Holzzdune mit senkrechter Lattung von max. 1 m Héhe
auszubilden. An den Grenzen zu den Nachbargrundsttcken dirfen auch Maschendrahtzéune
von max. 1 m Héhe errichtet werden. Diese Z&une sind mit heimischen Gehblzen zu
hinterpflanzen.

Zaunsockel aus Beton sind unzuléssig.

Garagenzufahrten dirfen nicht eingezéunt werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzuléssig.

Sonstige Festsetzungen

Stromleitungen und sonstige Kabel sind unterirdisch zu fihren.

HausanschluRsaulen fur Strom und Fernmeldeeinrichtungen sind entweder in Fassaden oder
entlang der Grundstiicksgrenze integriert. Freistehende HausanschluRs&ulen sind nicht
zulassig. Oberirdische Verteilerkadsten . 4. sind wirksam einzugrtnen.

Die schalltechnische Untersuchung des Beratungsburos Muller BBM wird Bestandteil des
Bebauungsplanes und wird als Anhang dem Bebauungsplan beigelegt.

Durch entsprechende Wohnungsgrundrissgestaltung ist sicherzustellen, dass in Schlaf- und
Kinderzimmern, im nérdlichen Baukérper zusétzlich in Wohnzimmern, die BelOftung Uber ein
Fenster an der Westfassade oder Stuidfassade erfolgt.

Wo dies nicht méglich ist, sind entweder (teil)verglaste Balkone, die mindestens im
Deckenbereich schallabsorbierend verkleidet sind, vorzulagern oder kénnen bei zum
Schlafen genutzten Raumen Schalldamm - Lufter eingebaut werden.

Am nordlichen Baukérper ist an der Nord — und Ostfassade zusétzlich der Einbau von
Schallschutzfenstern erforderlich.

Bepflanzung

Bepflanzungen in Griinflachen sowie alle durch Planzeichen festgesetzten Baum- und
Strauchpflanzungen sind mit allen standortgerechten Arten durchzufihren, sofern nichts
anderes festgesetzt ist.

Bei der rdumlichen Anordnung sind geringflgige Abweichungen gegenuber der
Planzeichnung zuléssig.

Zur Sicherstellung des Pflanzraumes ist bei Vegetationsflachen folgender Oberbodenbedarf
vorzusehen:

Baume: Baumgruben 150 x 150 x 60 cm
Pflanzflachen: 40 cm
Rasenflachen: 20 cm

Béume 1. Wuchsklasse
Mindestqualitaten bei:

Baumreihen oder Allee: Hochstdmme, Kronenansatz 2.80 m Uber Wurzelhals 4 - 5 x
verpflanzt, je Baumreihe ist jeweils nur eine Art zu pflanzen, mit Ballen bzw. Drahtballierung,
Stammumfang mind. 20 - 25 cm

Einzelbaumpflanzungen: Hochstdamme oder Stammbusche, 3 - 4 x verpflanzt, Gruppen
wenn méglich mit Ballen, Stammumfang 16 — 18 cm

Zulassig sind alle standortgerechten Arten mit Ausnahme aller Koniferen
Baume 2. Wuchsklasse

Pflanzqualitat: Einzelbaumpflanzung, Hochstdmme oder Stammbdlsche, 4 x
verpflanzt, mit Ballen bzw. Drahtballierung, Stammumfang mind. 16 — 20 cm

Im Bereich der privaten Grunflachen und Hausgérten sind alle gdngigen Obstbaume und
deren Zierformen, fremdldndische Baume sowie Schnitt- oder Kulturformen erlaubt. Je
Baumreihe ist jeweils nur eine Art zu verwenden.

Kleinbaum / GroRstrauch
Pflanzqualitat: Straucher / Bdume: mind Sol, 3 x verpflanzt

Rosen: verpflanzte Straucher, 4 Triebe
alle standortgerechten Arten

Straucher

Pflanzung der Straucher in Gruppen zu mind. 5 Stlick.
Jede Gruppe setzt sich aus mind. 2 Arten zusammen.

Hecken

Hecken innerhalb von Gérten bzw. Privatgrundstlicken: Freiwachsende Hecken dirfen, wenn
sie an offentliche Wege und Platze angrenzen, eine Hohe von 2,00 m nicht Gberschreiten.
Zulassig sind alle handelstblichen Gehblze, die diese Hohe

nicht wesentlich (iberschreiten mit Ausnahme von allen nicht heimischen Koniferen.

Bei Schnitthecken ist eine Héhe von 1,00 m zuléssig. fur Schnitthecken zuldssige Gehdlze
sind:

Acer campreste Feld — Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Weilldorn
Ligustrum vulgare Liguster

Private Griinflichen

Die durch Planzeichen auf Privatgrundstlicken festgesetzten Baume, Kleinbdume oder
GroRstraucher sind vom Eigentimer zu pflanzen und zu pflegen. ausfélle sind von ihm zu
ersetzen.

Zur bepflanzung sind alle handelslblichen Gehdlze zugelassen, mit Ausnahme von:
- strengen Saulenformen, die eine H&he von mehr als 6 m erreichen
- sowie allen nicht heimischen Koniferen

Der Anteil der immergriinen Gehélze darf 20 % nicht Uberschreiten.
Hausgarten, privat genutzt

Hausgarten sind zu bepflanzen und einzufrieden. Als Einfriedung erlaubt sind verzinkte
Maschendrahtzédune oder Holzstaketenzdune mit Hinterpflanzung sowie geschnittene
Hecken, max. Héhe 1,00 m.

Vorgarten, nicht eingefriedet

Bereich fur die Anlage von Vorgéarten bzw. Zugangsbereichen, die privat genutzt werden
kénnen. Der Anteil der versiegelten Flachen darf 30 % nicht Gberschreiten.

Der Anteil der Pflanzflachen darf 20 % nicht unterschreiten.

Einfriedungen von Teilfldichen entlang der éffentlichen Wege sind nicht zuldssig.

Verkehrsgrin

Als Verkehrsgrin ist zuldssig: .

Rasen, Wiesenstreifen, Stauden- und Gehdlzpflanzungen, die eine H6he von 80 cm nicht
Uberschreiten. Bei der Verwendung von Gehélzen sind pro Pflanzflache max. 2 verschiedene
Arten erlaubt.

Begriinung der Gebaude

Mauern und fensterlose Gebaudeflachen mit einer Breite von mehr als 8 m und einer Hohe
von mehr als 7 m sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen.
Ebenfalls zu begriinen sind die Konstruktionen / Fassaden von Parkierungsbauwerken.

Spielpatze

Fur Spielplatze ist gemaR Art. 8, Abs. 1 BayBO i.V. m § 9 (1,4) BbauG eine Flache in
ausreichender GréRe vorzusehen und entsprechend DIN 18043 auszustatten.

Im Nahbereich der Spielplétze ist die Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums fr
Landesentwicklung und Umweltfragen vom 21.6.1976 (LUMBI Nr. 7/8 vom 27.8.1987) Uber
die Gefahrdung von Kindern durch Giftpflanzen zu beachten.

Sonstiges
Verkehrsflachen

Verkehrsflachen sind auf den unbedingt notwendigen Umfang zu beschréanken.

Geh- und Radwege innerhalb von Grunfldchen sind grundsatzlich mit wasserdurchléssigen
Beldgen zu befestigen. PKW- Stellplatze sind in Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder
Schotterrasen auszufuhren. Wasserundurchlassige Beldge sind nur aus zwingenden
nutzungsbedingten bzw. technischen Griinden zulassig.

Freiflichenplanung

Die Planung der &ffentlichen Grlin- und Freiflachen und der gemeinschaftlich genutzten
privaten freiflachen hat durch kompetente Fachplaner zu erfolgen.

Den Bauantragen sind qualifizierte Freiflachengestaltungspléne beizufuigen, die detaillierte
Angaben zur Gestaltung der Flachen, Pflanzenauswahl und —gré3e, zu den Belégen,
Spielplatzflachen und —ausstattung sowie zur Héhensituation enthalten.

Griinordnung

Vegetationsbestand

Die im Plan gekennzeichneten Baum — und Vegetationsbestande im Planungsgebiet sind zu
erhalten. Bei Durchfihrung von BaumaRnahmen im Planungsgebiet sind fur den Schutz der
Bestande auch auf den unmittelbar angrenzenden Grundstiicken die notwendigen
Vorkehrungen zu treffen.

Eine Fallung des so gekennzeichneten Bestandes ist in jedem Fall genehmigungspflichtig.

Regenwasserriickhaltung / Versickerung

Das anfallende Regenwasser wird zu den nicht unterbauten Flachen geleitet und dort zur
Versickerung gebracht. Das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen mu durch geeignete
MaRnahmen vorgereinigt werden, bevor es ins Grundwasser eingeleitet wird.

Die Speicherung und Entnahme zu Nutzzwecken auf dem Grundstiick ist zuléssig.

C. HINWEISE

—

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung und Bezug an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen werden.

2.  Beider geplanten Bebauung ist damit zu rechnen, dass falls Bauwasserhaltungen
erforderlich werden belastetes Wasser geférdert wird.
Gegebenenfalls ist belastetes Wasser vor Wiedereinleitung in ein Gewésser zu reinigen.
Auch beim Betrieb von Grundwasserwarmepumpen oder Brauchwasserbrunnen (z.B.
Gartenbewésserung) ist mit einer Férderung von belastetem Wasser zu rechnen.

3.  Die Entwéasserung erfolgt gemaR der Satzung des Abwasserzweckverbandes Erdinger
Moos im eingeschrankten Mischsystem (Systembereich “C”). Nicht oder nur
unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen
es anféllt, zu versickern und darf nicht in die Kanéle des Abwasserzweckverbandes
Erdinger Moos eingeleitet werden. Rickhalte- und Versickerungsanlagen sind vom
Bauherrn zu erstellen. Die Bemessung der Anlagen hat nach dem Arbeitsblatt der
Abwassertechnischen Vereinigung ATV A 138 zu erfolgen.

4.  Gegen hohe Grundwassersténde ist jedes Bauvorhaben zu sichern.
5.  Der Einbau von Solaranlagen und Zisternen wird ausdricklich empfohlen.

6. Archéologische Bodenfunde, die bei den Bauarbeiten zutage treten, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht.

7.  Sofern infolge von Bauwasserhaltungen oder anderen Grundwasserbenutzungen (z.B.
Grundwasserwdarmepumpen oder Brauchwasserbrunnen) Grundwasser zutage geleitet
und wieder versickert werden soll, ist das Grundwasser aufgrund einer bestehenden
Untergrundverunreinigung auf LHKW zu untersuchen. Gegebenenfalls ist belastetes
Wasser vor Wiedereinleitung in ein Gewaésser zu reinigen.

8. I bestehende Grundstiicksgrenzen

0. B — vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
10. =T = aufzuhebende Grundstlicksgrenzen
11 - bestehende Gebdude

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 28.07.1998 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 167 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
10.09.1998 ortstiblich bekannt gemacht ( § 2 Abs. 1 BauGB ).

2. Die vorgezogene Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan
in der Fassung vom 04.07.2000 hat in der Zeit vom 17.08.2000 bis 19.09.2000
stattgefunden.

. 4 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.07.2000 wurden die
Trager offentlicher Belange geméR § 4 BauGB in der Zeit vom 17.08.2000 bis
02.10.2000 beteiligt.

4, Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.10.2000 wurde mit
Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.11.2001 bis 10.12.2001
offentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 31.10.2001 ortstiblich
bekanntgemacht.

5. Der Stadtrat der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 16.01.2002
in seiner Sitzung am 29.01.2002 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

6. Das Landratsamt Erding hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 12.07.2002, AZ.:
42/610-4/2 gemal} § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

gez.
Erding, Karl-Heinz Bauernfeind
Erster Burgermeister
4 Die ortstibliche Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplanes erfolgte am

2 I 2L02_ ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 16.01.2002 in Kraft ( §
10 Abs. 3 BauGB ).

gez.

Karl-Heinz Bauernfeind
Erster BlUrgermeister
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BEBAUUNGSPLAN NR. 167

FUR DAS GEBIET SUDLICH DER LANDSHUTER STRASSE,
WESTLICH DER ANTON - BRUCKNER - STRASSE

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN - M1 :500

DIE STADT ERDING ERLASST AUFGRUND § 2 ABS.1, §§ 9

UND 10 BAUGESETZBUCH -BAUGB- ART. 91 DER BAYERISCHEN
BAUORDNUNG -BAYBO- UND ART. 23 DER GEMEINDE-

ORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN -GO- DIESEN BEBAUUNGS-
PLAN ALS SATZUNG

FASSUNG VOM 16.01.2002

PLANUNG: Bebauungsplan Nc. 76 F
RICHARD FALTERER Fassung vom “20-C 7. AW L .
ARCHITEKT Rechtsverbindiich seit A4S - OF-. L8824 4
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