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Stadt Erding

Bebauungsplan Nr. 154

fur das Gebiet der Freisinger Siedlung fir die Grundstiicke:

FI. Nr. 692, 694, 694/1, 696, 699, 703, 705, 707/2, 782/10, 797, 797/1,3 4,
800/1-4, 801, 801/1-22, 802, 802/1, 803, 803/1-3, 804, 8B04/1-15, 805, 805/1-7,
806, B06/2-77, 79-124, 129-138, 142, 143, 146-152, 1564-160, 162, 164,166-186,
193, 197, 815, 815/2-23, 25-45, 47, 816, 816/2.3, 817, 818, 818/2-4, 819, 820,
820/2,3, 821, 821/1, 822, 831T, 934/3,7,8 9.

Die Stadt Erding erlaft aufgrund der §§ 2 (Abs. 1), 9 und 10 des Baugesetzbu-
ches (BauGB), des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung(BayBO), des Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) diesen Bebauungsplan in der
Fassung vom 7.10.1999 als Satzung. Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb
seines raumlichen Geltungsbereiches alle friher festgesetzten Bebauungs- und

Baulinienplane.

A Festsetzungen durch Planzeichen

T: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

2. WA Aligemeines Wohngebiet gem. § 4, BauNVO.

3. z.B. 280 Hochstzulassige GeschoRflache in m?

4 zB Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

5. @ Zahl der Vollgeschosse zwingend

6. g Geschlossene Bauweise

7. 0 Offene Bauweise

8. b Besondere Bauweise / verkettete Bebauung

9. z.B.2WE Zahl der Wohneinheit als Hochstgrenze
A

10. / 'H“-,A nur Hausgruppen zulassig

11 Offentliche Verkehrsflache

12. Offentliche Griinflache

13. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

ik Baugrenze

16. < > Vorgeschriebene Firstrichtung

ToE = StralRenbegrenzungslinie

W ¥ Einfahrtshereich

18. > Garagenzufahrt

19. ["GaksGa "] Flache fur Garagen und Gemeinschafts-

garager

20 ,1::.-_(-37_(.‘1-'{(:_—_4 Flache fir Tiefgaragen und Gemeinschafts-

garagen
21. [7SU_" "1 Flache fur Stellplatze
22. 4 Tiefgaragenzufahrt
28, GFL Mit Geh-Fahr-Leitungsrecht zu belastende
Flache zugunsten der Allgemeinheit

24. Offentlicher Spielplatz (nach DIN 18034)
Altersgruppe/MindestgroRe in m?

25. Privater Spielplatz (nach DIN 18034)
Altersgruppe/MindestgroRRe in m?

26. MaRzahl in Metern

27. Baume zu erhalten

28. Baume neu zu pflanzen

29. Sichtdreiecke

30. Offentlicher FuRweg

31. Offentlicher Fu- und Radweg

32 Bestehende Trafostation

B Festsetzungen durch Text

1.0 Art der Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird durch Planzeichen festge-
setzt.

Nutzungen geman § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO werden an den
jetzt bereits vorhandenen Standorten ausdriicklich zugelassen.
Dabei sind diese auf die ErdgeschoRRzonen der Gebaude zu
beschranken. Die tbrigen Bereiche des Bebauungsplanes
sind von diesen Nutzungen weitgehend freizuhalten.

2.0 MaR der Nutzung

21 Fur alle Grundsttcke wird die héchstzulassige Geschofflache
innerhalb der Baugrenzen durch Planzeichen festgesetzt. Die
héchstzulassige Grundflachenzahl ist durch die BauNVO fest-
gesetzt.

2.2 Der Ausbau der Dachgeschosse fir Aufenthaltsraume ist zu-
|assig. Die Flache der Aufenthaltsrdume in anderen Geschos-
sen als den Vollgeschossen wird bei der Ermittiung der Ge-
schol¥flachen nicht mitgerechnet.

In den Baugebieten WA 10, 11, 14 und 15 dirfen nur Hauser
mit Erdgeschol} und ausgebautem Dachgeschol als Vollge-
schofy mit Kniestock errichtet werden

23 Soweit innerhalb der Bauraume keine Kommunbebebauung
zustande kommt, sind unabh&ngig von der Bautiefe lediglich
die Mindestabstandsflachen von 3 m an den seitlichen Grund-
stlicksgrenzen einzuhalten.

24 Entsprechend BauNVO § 17 As. 1 wird die dort festgesetzte
GRZ F aligemeine Wohngebiete festgesetzt.

2.5 Fir samtliche Grundstiicke (Baugrundstiick zum Zeitpunkt der
Rechtskraft des Bebauungsplanes) werden die maximal zulds-
sigen Wohneinheiten festgesetzt.

3.0 Bauweise

3 Im Bebauungsplangebiet wird offene, geschlossene und be-
sondere Bauweise festgesetzt. In den Gebieten mit offener
Bauweise ist innerhalb der festgesetzten Baugrenzen auch die
Errichtung von Doppelhausern durch Grenzbebauung mit
profilgleicher Bebauung méglich.

In den Gebieten mit besonderer Bauweise dirfen nur Einzel-
und Doppelhduser errichtet werden, dabei ist bis zu der Lan-
genausnutzung der festgesetzten Baurdume entweder eine
Uberschreitung der 50 m Grenze maglich, oder es missen die
Geb4ude Uber Nebengebaude miteinander verkettet werden
(WA 12).

In den Gebieten mit geschlossener Bauweise ist eine Verket-
tung der Gebaude durch Nebengebaude, sofern keine ge-
schlossene Bebauung durch die Wohngebaude erfolgen soll,
wie in Baugebiet WA 14 und WA 1, zwingend.

4.0 Bauliche Gestaltung

j' 4.1 Als zulassige Dachform sind Satteldacher zulassig. Bei Ne-
bengeb&duden sind auflerdem Pultdacher zulassig
Bei zweigeschossigen Gebauden sind Dachneigungen von
30° bis 45° zulassig.
Die Anordnung von Kniestocken ist, mit Ausnahme konstruk-
tiv bedingter, von maximal 30 cm, unzulassig.

42 Der Dachliberstand an der Traufe darf maximal 60 cm betra-
gen, am Ortgang max. 30 cm.

43 Die Anordnung von Dacheinschnitten ist unzulassig.

4.4 Aneinandergebaute Gebaude und Garagen sind in ihrer Dach-
/ form, Dachdeckung und Dachneigung sowie in der Fassaden-
gestaltung aufeinander abzustimmen.

4.5 Die Oberkante Erdgeschof? Fubaden darf bei allen Gebauden
max. 30 cm Uber der fertigen Oberkante der ¢ffentlichen Ver-
kehrsfiache, die dem Eingangsbereich vorgelagert ist, liegen.

4.6 Werbeanlagen durfen nur an der Wand angebracht werden.
Aufgestanderte und am Dach befestigte Werbeanlagen sind
ebenso untersagt wie Lauflichter und elektronische Laufban-
der mit Blink- und Sprungeffekten.

5.0 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

5.1 Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO sind mit Ausnahme von &ffentlichen Fernsprechzel-
len, dffentlichen Briefkasten, Palizei, und Feuermeldeanlagen,
Anlagen zur Aufnahme von beweglichen Mullbehaitern, Ein-
richtungen zum Waschetrocknen und Teppichklopfen sowie
fur Kinderspiel- und Sportgerate auerhalb der Baurdaume
nicht zuléssig. Geratehduser sind auch auBerhalb der Bau-
raume bis maximal 10 m? Grundflache zulassig.

52 Bewegliche Abfallbehalter sind in Haupt- oder Nebengebaude
oder in die Einfriedung zu integrieren.

5.3 Die Anzahl der erforderlichen Stellplétze, Carports und Garagen
ist nach den Stellplatzrichtlinien der Stadt Erding in der jeweils
gultigen Fassung zu ermitteln und auf dem jeweiligen Privat-
grundsttick zu errichten.

Tiefgaragen sind als Gemeinschaftstiefgaragen, mit Erduber-
deckung von mindestens 60 cm inkl, Filterschicht, anzulegen.
Die festgesetzte GRZ (GR) (inklusive der 50%igen Uber-
schreitungsmaglichkeiten nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)
kann durch bauliche Anlagen unter der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, inso-
weit iberschritten werden, als diese baulichen Anlagen
mit mindestens 1,0 m Erduberdeckung versehen werden
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

54 Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb ger Bauraume

und in den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen
zulassig. Die Befestigung ebenerdiger Stellplatze ist, soweit
sie nicht unterbaut sind, in wasserdurchléassiger Art z.B.
Rasenpflaster auszufithren.
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Tiefgaragenzufahrten sind nur innerhalb der gekennzeichne-
ten Stellplatzflachen und den Bauraumen zulassig und zwar
im Bereich der gekennzeichneten Grundstiickszufahrten.

Tiefgaragenrampen sind

- unter Beachtung eines entsprechenden Stauraumes soweit
als méglich an der Erschliebungsstralle anzuordnen.

- in Form eines abgeschlossenen Bauwerkes auszufiihren.

- Wande und Decken sind schallabsorbierend zu verkleiden
(Schallabsorptionsgrad mindestens 0,6 bei 500 Hz).

- so zu gestalten, daR stérende Lichtimmissionen bei der
gegenuberliegenden Bebauung weitgehendst vermieden
werden.

Immissionsschutz

Zum Schutz vor dem von der Anton-Bruckner-Strale einfal-
lenden Verkehrslarm sind bei cer Errichtung oder Anderung
der Gebaude in diesem Bereich folgende Larmschutzvorkeh-
rungen zu treffen:

1. Aufenthaltsraume (Art.45 BayBO) sind durch technische
Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster, Dachdammung)
so gegen AuBenlarm zu schitzen, dal einschlieBlich
etwaiger Beluftungseinrichtungen oder BelGftung von
Schiaf- oder Kinderzimmern tber Wintergarten am Tag ein
Innenschallpegel von 35 dB (A) und bei Nacht ein solcher
von 30 dB (A) nicht tiberschritten wird. Bei Laden, Gast-
statten und dergl. ist tags ein Innenschallpegel von 45 dB
(A) einzuhalten (VDI 2718)

2. Wird vor notwendigen Fenstern von Schiaf- und Kinder-
zimmern nachts ein Beurteilungspegel von 45 dB (A)
uberschritten, ist fur eine ausreichende Beliftung der
R&ume Uber vorgebaute Wintergarten oder schallge-
dammte Beliiftungseinrichtungen Sorge zu tragen. Auf
Ziffer D 2.1 wird verwiesen.

Die Einhaltung der Anforderungen unter der Ziffer 6.1 ist beim
Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung uber ein
Schallschutzgutachten nachzuweisen

Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall mit Zustimmung des
Landratsamtes moglich.

Werden auf den larmbeaufschlagten Seiten der Gebaude in
der 1. Hauserzeile beidseits der Anton-Bruckner-Strafie
Balkone oder Logien angeordnet, sind die Deckflachen der-
selben schallabsorbierend zu verkleiden (Schallabsorptions-
grad mind. 0,6 bei 500 Hz).

Vornehmlich bei Neubauten sind die Schlaf- und Kinderzim-
mer, stdlich der Anton-Bruckner-Strafie auch die Wohnzim-
mer, moglichst den larmabgewandten Seiten der Gebaude
zuzuordnen. In diesem Fall sind die Vorkehrungen unter
Zifter B 6.1 2 entbehrlich

Landschaft und Grunordnungsplanung

Der Grunordnungsplan ist als verbindlicher Bestandteil in den
Bebauungsplan eingearbeitet.

Das Gelande soll in seiner bestehenden und nahezu ebenen
Form erhalten bleiben.
Aufschuttungen und Abgrabungen jeder Art sind unzulassig.

Grianflachen

Die unbebauten Flachen der Grundsticke sind mit Rasen,
Strauchern und Baumen zu bepflanzen, soweit si nicht als
Geh- bzw. Fahrflachen dienen und sofern diese Forderung
nicht durch den Bestand erfalit wird.

Far die Pflanzung des Kinderspielplatzes ist die Bekannt-
machung des Bundesministers fir Jugend und Familie und
Gesundheit vom 10.3.1975 uber die Gefahrdung von Kindern
durch giftige Pflanzen zu beachten.

Vorhandener Baumbestand darf durch Neubaumafinahmen
in Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich nicht beeintrachtigt
weden. Mit jedem Bauantrag ist ein Baumbestandsplan, der
Art und GroRe der Baume beinhaltet, vorzulegen.

Fur Art und Grofke der neu zu pflanzenden Baume und
Gehdlze im éffentlichen Bereich gelten folgende Festset-
zungen:

Die Pflanzgrofie der neu zu pflanzenden Baume wird mit
mindestens 20 - 25 cm STU festgesetzt.

Folgende Baumarten sind zuléssig:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Gleditsia triacanthos - Gleditschie
Quercus robur - Stieleiche
Robinia pseudoacacia - Rabinie
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Tilia cordata - Winderlinde
Tilia x vulgaris "Pallida" - Kaiserlinde

Heimische Obstbdume

In den privaten Gartenbereichen soll nach Méglichkeit Pflanz-
gut aus heimischen Bestanden verwendet werden.

Die Pflanzgréfie der neu zu pflanzenden Straucher und
Solitérs sollen 2 x v. bis 3 x v. m.B. und 0.B. 80 - 250 cm je
Art betragen.

Alle heimischen und bodenstandigen Straucher sind zur
Randeingrinung zulassig.

Erhaitung und Pfiege der Pflanzen

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiicksei-
gentimer im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zer-
stérung zu schitzen. Ausgefallene Baume sind artengleich
zu ersetzen.

Ausgefallene Baume bei als "zu erhalten” festgesetzten
Baumen sind durch Baumarten der Festsetzungen 8.4.1 zu
ersetzen.

Wege, Einfahrten und befestigte Flachen auf Privatgrund-
stlicken missen wasserdurchlassige Belage haben oder
(und) in die seitlichen Grinflachen entwassern.

Sonstige Festsetzungen

Samtliche Versorgungsleitungen einschlieBlich Antennenan-
schluR sind zu verkabeln. Sofern erforderlich, wird eine
Antennenanlage zugelassen.

Bodendenkmale sind meldepfiichtig. Vor jeder Baugenehmi-
qung oder Freistellung ist das Landesamt fur Denkmalpflege,
Abt. Bodendenkmalpflege, zu informieren.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder
durfen auRer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden:
Wialle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune
sowie Stapel, Haufen u. a. mit dem Grundstuck nicht fest ver-
bundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie
sich mehr als 0,80 m tber die Fahrbahnebene erheben. Eben-
sowenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hin-
terstellt werden, die diese Hohe uberschreiten. Dies gilt auch
fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen in diesem
Bereich sind, bei einem Astansatz ab 2,50 m Hohe uber der
Fahrbahnebene, zuldssig, der genaue Standort ist aber mit der
Stralenbauverwaltung abzustimmen

Hinweise durch Planzeichen
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Samtliche vorhandene Haupt- und Nebengebaude sowie
Garagen und deren Zufahrten geniessen, soweit sie baurecht-
lich genehmigt sind, Bestandschutz bis zur Neubebauung des
Grundstlickes bzw. bis zu wesentlichen baulichen Verande-
rungen der bestehenden Gebaude

Immissionsschutz

Innerhalb des Plangebietes kann es aufgrund des von der
Anton-Bruckner-Stralte und Freisinger Strale/Melkstattstrale
einfallenden Verkehrslarms zu Uberschreitungen der fur Be-
sondere und Allgemeine Wohngebiete mafgeblichen Orientie-
rungswerte kommen (Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1).

Ver- und Entsorgung

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsaniage angeschlossen sein.

Samtliche Bauvorhaben sind an die Ortskanalisation vor
Bezug anzuschliefien. Zwischenlosungen werden nicht zuge-
lassen Die Grundstucksentwasserungsanlage muf nach den
anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986) erstellt werden

Vor Ansiediung abwasserintensiver Betriebe ist das Wasser-
wirtschaftsamt Munchen zu horen

Die Entwasserung erfolgt gemafl der Satzung des Abwasser-
zweckverbandes Erdinger Moos im eingeschrankten Misch-
system (Systembereich "C") Nicht oder nur unbedeutend ver-
schmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken,
auf denen es anfallt, zu versickern und darf nicht in die Kanale
des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos eingeleitet wer-
den. Rickhalte- und Versickerungsanlagen sind vom Bauherrn
zu erstellen. Die Bemessung der Anlagen hat nach dem Ar-
beitsblatt der Abwassertechnischen Vereinigung ATV A 138
zu erfolgen

E: Verfahrensvermerke

ik Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am
31.1.1995 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul? wurde am 280597
ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die vorgezogene Birgerbeteiligung gemanR § 3 Abs. 1 BauGB
r den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
%l@? hat in der Zeit vom .%%ﬁ. bisrbﬁ‘O:Z stattge-
funden.
3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

Juni 1999 wurde mit Begrtindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 23.8.1999 bis 27,9,193% oﬁwich ausgelegt.
“ -wl

Die offentliche Auslegung wurde am ortstblich
bekanntgemacht.
4, Der Stadtrat der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in der

Fassung vom 7.10.1999 in seiner Sitzung am 7.10.1999 gemal. _
L o

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen Ao ;:\

5. Das Landratsamt Erding teilte mit Schreiben vom 21.02.2000 rif{ .~ 4"
Bei vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um einen  \Z7, T~y
Bebauungsplan nach § 2 Abs. 6 BauGB-MaRnahmengesetz, <L E
fiir den eine Anzeige nicht erforderlich ist. Das Verfahren ist nach
den bisher geltenden Rechtsvarschriften abzuschlieen (§ 233
Abs. 1i.V.m. § 243 Abs. 1 BauGB neu in der ab 01.01.1998

meltenden Fassung).
5" . TN
L B

] ;'
R’ gez.
Bauernfeind
1. Birgermeister
6. Die ortstbliche Bekanntmachung tber den Abschiu®

des
Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan erfolgte am Oﬁmw
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewie-
sen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der
Fassung vom OF.40-99 in Kraft (§ 12 BauGB).

Die bereinstimmuna der Pianfartigung
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