&

4.3 Anzahl der zulassigen Wohnungen

431

Die maximal zuldssige Anzahl von Wohneinheiten ergibt sich in
Bezug auf den Stellplatzschlussel und die maximale Grundflache der

822 Der Abstand von Garagentoren zu offentlichen Fahrverkehrsflachen
muB mindestens 5,0 m betragen.

83 Tiefgaragenrampen

9.8 Dacheinschnitte

Innerhalb einer Hausgruppe sind die Zwerchgiebel einheitlich zu
gestalten

11.4 Sichtschutzwande

Zwischen den Terrassen der EG-Wohnungen kénnen gartenseitig
bis zu 2m hohe und maximal 3m tiefe Sichtschutzwande als Holz
konstruktion mit Rankgertsten angebracht werden

Baumbestand sowie die nach diesen Festsetzungen zu pflanzenden
Geholze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind
auf Kosten der Eigenttimer nachzupflanzen

Z _— : : 9105 Balkone an einem zusammenhangenden Baublock sind einheitlich 14.Grinordnun iet li Larmschutzbereich - Zone 2 -
Dié SARLE t i n 52 B«faultnlle (§ 23 Abs. 2 BauNVQO ), dne_ auch durch untergeordnete 9. Gestaltuna der Hauptaebaude Wohnen 1 Zu 9 g 10 Das Plangebiet liegt im 1estgg§etzten armschu o
Tl g e shuches ( BauGRB | At 23 der Gemeindeordnung fur Bauteile und Anbauten im EG nicht uberschritten werden darf, zu gestalten. fur den Flugplatz Erding gemaB Gesetz zum Schutz gegen
erlaBt aufgrund §§ 2, 9 und 10 des I,duqﬁm:\zf?uc es ‘?UdJ- ,é’ ; PJ r;rd;L;ri gl ledoch ab dem 1.0G fiir Wintergéren ( Konstruktion siehe Punkt 9106 Die Balkone sind als eigenstandige Konstruktion aus Holz oder Stahl Fluglarm. Auf die Vorschriften der §§ 5, 6 und 7 FluglarmG wird
den Freistaat Bayern ( Gemeindeordnung '.J‘J -}, Art. 98 der Bayer Bau g { oay Fwé“ : 4 10.2.2 ) mit einer Tiefe von maximal 1.5 m. Die Summe der vor den Fassaden der Hauptgebaude zu errichten : e ausdrlicklich hingewiesen.
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke [ Baunutzungsverordnung - BauNVO - 1 TR e sl e i e 9.1 Fassadengestaltung 141 6ffentliche Grunflachen . .
der Bek vom 23 01.19390 ( BGBI | S 132 ) und der Verordnu ng uber die f\USafanUﬂg der , 9 . : 9107 Die Bﬁjstuﬂgen der Balkone in Holzkonstruktion sind in schlichter 1
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaties ( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 ) vom 51 Eine Uberschreitung der Baugrenzen gemaB § 23 Abs 2 und 3 911 Die Fassaden sind einfach als " Lochfassaden " mit gegenuber den vertikaler Lattung zu errichten. 14.1.1 |:| StraBenbegleitgrun >
18. 12. 1990 ( BGBI | 1991 S. 58 ) diesen Bebauungsplan als BauNVO dart: dirch Balkone ur;d \forgacher Haximal 1 50 m Offnungen ( Fenster, Loggien, Eingangen ) uberwiegendem Antell — :
- betragen. ‘ ZB una#ﬁa’lllig verpm‘ﬂfn Flachen, ohne plastische Gliederung uber 9108 Bei Stahl- und Glaskonstruktionen der Balkone sind fiir die Nisiios Sttaschnlanzung i Strasanbegisirin:
3 . cm Tiefe, zu gestalten . p : iedri grun: o~
Satzung Dl:)e Su:me aller Vorbauten darf 1/3 der Fassadenlange nicht g E:Ijassh;r;gen senkrechte Metallstabe, Lochgitter oder Drahtbleche Crcaiiat o By o B ADB0 D) Verfahrensvermerke :
HPRERCIFERBA 912 Die Fassaden der Bauten an der Landshuter StraBe sind durch ; '
Lisenen - vor allem an den Gebaudeecken - 2u gliedern 9109 Als Innensichtschutz an Balkonbristungen sind nur Segeltiicher in Arten 1 Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 16. 02. 1993 die Aufsrellung des
Inhall A Plandarstellung 54 Bauweise hellen Farbténen zulidssig Rosa rugosa Kartoffelrose Bebauungsplanes Nr. 145 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 08. 04. 1993
913 Andere Materialien, wie z. B. Waschbeton, Asbestzement oder Rosa rugosa Alba weissbl. Kartoffelrose ortstiblich bekanntgemacht ( § 2 Abs. 1 BauGB).
B. Festsetzungen 4 -—a —a—ao Abgrenzung zwischen offener und geschlossener Bauweis Kunststoffplatten sind unzulassig Rosa rugosa "Max Graf" - Kanoflfelrose "Max Graf”
ekl i ’ B 9.11 Loggien I}ibes alpinuT "Scig‘('jd‘" ' ?lpen;?hanlnlsbeere 2. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
C Hinweise 542 8 oftene Bauweise : 914 Stark auftallende Putzmuster und Zierputz sind unzulassiq igustrum vulgare ense ‘werghguster Bebauungsplanes in der Fassung vom 04. 08. 1993 hat in der Zeit vom 17. 12. 1993 bis 08. 01
“ ise geman § 22 Abs. 2 BauNVO : ;
_ 9111 Loggien sind bis zu einer Breite von maximal 3,0 m zulassig Spiraea bumalda 1994 stattgefunden S5
D Verdahrenshinweise 5492 9 geschlossene Bauweise gemah § 22 Abs. 3 BauNVO 8i1.8 Ungegliederte Fassadenflachen der Hauptgebaude ( z B fensterlose Anthony Waterer _ - rote Sommersplere
S = Stirnfassaden, Ruckseite des Erdgeschosses als L adengeschaft ) 9112 Der Abstand zur nachsten L oggia muB in der Fassadenflache Stephanandra incisa Crispa Kranzspiere 3 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.03.1994 wurde mit Begriindung
E. Begriindung sind durch Spaliere bzw. Rankgeruste mit Rank-, Schling- und mindestens 1,0 m betragen. gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22. 07. 1994 bis 22. 08 1994 offentlich ausgelegt. Die
5.5 Abstandsflachen Kletterpflanzen zu begriinen 14.1.2 Baumarten im StraBBenbegleitgrun offentliche Auslegung wurde am 14. 07. 1994 ortsiiblich bekanntgemacht.
e e ey ; T 9113 Die Bristungen sind wie die verputzten Fassaden auszufiihren. siehe Punit14.6.2 £ o s . el e =
Soweit sich bei - or i) > = & aaeKeEan SR DN SEHREBINOHIINGSDEL. S TR hat) _ _ _ ‘ 4 Der Stadtrat der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 08. 09. in
Inkrafitreten des Bebauungsplanes Gr:nclistL-I-,(;kSt;gcdhir,fﬁgg:;ggf?aﬁ;ﬂb;m;bfnarzlr; aitfoer dincd:ale Schling- und Kletterpflanzen zu begrunen, soweit dort keine 9.114 Loggien diirfen nicht mit Balkonen verbunden werden. 14.1.3 Die Pflanzarbeiten im StraBenraum sind nach Fertigstellung der seiner Sitzung am 29. 09. 1994 gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
es Arl. 6 Abs. 3 ur;d 4 BayBO vorschrelt?en w:lzrder?d|9§p‘adq o Wohnungsgarten vorhanden sind Verkehrsflachen vorzunehmen. _
Dieser Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB rechtsverbindlich stidtebaulichen Griinden ausdriicklich fiir ?rulassig emlgrt‘ o 5 Das Genehmigungsverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 08. 09. 1994 wurde mif o BEBAU UNGSPLAN NR. 145
_ 9.12 Werbeanlagen und Schaufenster Schreiben der Stadt Erding vom 12. 07. 1995 an das Landratsamt Erding eingeleitet. Das
9.2 Farbgestaltung \ . . ‘ S Landratsamt hat mit Schreiben vom 17. 08. 1995, Az. 42/ 619-4 / 2 keine Verletzung der LANDSHUTER STR. / SANKT PAUL
Gy 14.2 Private Gemeinschaftsgrinflachen und Kinderspielplatze 1
Planvedasser Slad 9121 Leuchtreklamen sind unzulassig Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 1 Abs. 2 BauGB-MaBnahmenG i.V.m. § 6 BauGB) . i M 1 . 500
topos Erding 6. Vorkehrstiachan 921 Alle Fassaden sind in zurtickhaltender, heller Farbgebung zu 1491 Hiate Gameinsshatsarintsche, aloemein zuganglich, nicht =
- 2 o 2 € : 210 2 )
Architektur und Stadtplanung H“'{“”_“S - chrsflache gestalten. Die Lisenen konnen farbig abgesetzt werden 9122 Werbeanlagen sind nur als Beschriftung direkt auf dem [__—‘ 2,-,'17uygt.n9n - d .
Dipl.Ing. F Becker Nickels Architekt DA 85435 Erding Holzer solien hell gestrichen bzw. impragniert werden Fassadenputz oder als unter die Vordacher oder Arkaden gehangte i -
Dipl Ing H E Steuernagel Architekt BDA Tel 08122/408-0 64 RSMEERa R i | | | | | langliche Tafeln zulassig A5 HEpi Kinderspiaiplatz -
Briennerstr, 41 / IV 80333 Miinchen 3 entliche Verkehrsflachen 922 Nicht zulassig sind grelle oder metallisch glanzend wirkende S ;
Wil 4? Sg? 6.1.1 StraBenbegrenzungslinie MgteHalien hbas Schautenster sind nur im ErdgeschoB zulassig. 1423 Im Nahbereich des Spielplatzes ist die Bekanntmachung des f
Fax 089/ 55 011 Sie diirfen g‘lammal 2{;‘ bfe'Lse'f? ugd S‘Ch' mehr als 1/3 der Bayerischen Staatsministeriums fiir L andesentwicklung und !
v ; ; ewelligen ErdgeschoBfassadentl: r : ¥ :
el ) 612 I._:l sffentiiche Verkehrsfliche 94 Fehsterund Tiren jleweilig qg ache betragen U_mwelt_fragen vom 21;6.19?6 (LUMBI Nr. 7/8 vom 27.8.1987) uber Erding, 06. 09. 1995 gez.
: : die Gefahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen zu beachten o) : - e A e ;
Dipl Ing. J Voss Landschaftsarchitekt b - e s Py ; e 9124 Das Ankleben von groBflachigen Werbeplakaten, die insgesamt Bauernfeind, 1. Burgermeister .
Sophie-Stehle-Str 3 80639 Munchen 6173 e _ : enster und furen sind aus Holz zu ersteilen und in inren roBer als 10% der Fensterflache sind, ist nicht zulassi 4 - i lin |
Tel 089/ 17 50 69 ¢ == Fubweg Proportionen und GréBen unter Beachtung der Festsetzung 9 2 1 £ g 14.2.4 Straucher im Gemeinschaftsgrin: 3 xv. 125-150 ,1 Stuck/1,5 m i [ oderer p latz
aufeinander abzustimmen Ko Eolconb i
614 Zufahrten und Hauseingange von olfentlichen Verkehrsflachen sind AL ni;[";jr: lzlirrr;egel 6 Die oristibliche Bekanntmachung uber den AbschluB des Genehmigungsvertahrens zum ey 6 A
mit versickerungsfahigem Material ( z.B. fugenweites Pflaster aus 932 Fensterrahmen konnen farbig behandelt werden - : - -- ¥ Bebauungsplan erfolgte am 07. 09. 1995. Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 14 und 215 |
Granit oder Betonsteinen ) zu befestigen und mit demselben 10. Gestaltung von Nebengebduden, Anbauten, Wintergarten und Vordachern Eornclklrsch_e BauGR sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der '
B) Festsetzu ngen: Matenal aut anschlieBendem Privatgrund zu versehen 933 Fensterflachen sind zu unterteilen i:iauern]asmm Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 08. 09. 1994 in Kraft
e Ausgenommen sind Fensterflachen, die insgesamt nur eine - 2o (§ 12 BauGB).
Glasflache bis 0,5 m? aufweisen 10.1 Nebengebaude ag\gz?g:u in Arten
! - : e 6.2 Private Verkehrsflachen e
1. Die nebenstehende Bebauungsplanzeichnung ist Bestandteil dieses 10.1 1 Die Nebengebaude nach 3.2.2 sind als eingeschossige Anbauten an Schlehe
Bebauungsplanes. 6.2.1 PPP 7P privater FuBweg 9.4 Dacher die Hauptgebiude zu errichten und als Anbauten an Wohngebaude Weissdom
T mit Holz in senkrechter Lattung zu verschalen.
622 die Wege sind mit versickerungstiahigem Material zu versehen 941 =) Die eingetragene Hauptfirstrichtung ist einzuhatten
( z.B. fugenweites Pflaster aus Granit oder Betonsteinen ) Abweichende Firstrichtungen fir untergeordnete Bauteile sind
zulassig.
Die Ubereinstimmung de[; l:llaniieﬂltg)uﬂ?
mit dem Origi%wir eglaubigt.
Stadt Erding, .. ..ﬂj.ﬂgﬁ il
_ |B’z&uamt
2. Geltungsbereich ; Abgrenzung 623 Sowsit Treppen und Rampen erlordeflich 5ind, MUSSEr diese mi 942 Fiir die Verbindungsbauten und die Tiefgaragenrampe sind 10.2 Gartenseitige Anbauten und Wintergarten 143 Wohnungsgarten Traut
' i versmkerungsf_ahsgem Matenal (z.B. fugenweites Rilaster aus Grafit Flachdacher vorzusehen, die zum Innenhof hin als Terrassen fur die ) ;
oder Betonsteinen) befestigt werden. Wohnungen im 1. OG auszubilden sind 10.2.1 Inns:tﬁlbheiger I;la;lusgruppe;]tl;{;r Anbauten und Wintergarten eine 1431 L_WG Wohnungsgarten
. e e sreich einheitliche Gestallung zu w. ] " _
2.1 = arenzen des raumlichen Geltungsbereichs - Die privaten Grundstucksflachen sind zu begrinen und mit
A Allgemeines Wohngebiet ( WA ) : 102.2 Gartenseitig sind im ErdgeschoB auBerhalb der Baugrenzen einheimischen, stgndongerechten Strauchern und Laubbaumen zu
22 w geme gebie 7. Stallblitze 954 Fiir die Hauptwohngebaude sind nur Satteldécher mit untergeordnete Anbauten wie z.B. Erker, Wintergarten und bepflanzen, soweit sie nicht Zufahrten zu Garagen, Hauseingangen
) gegeniiberliegend gleichgeneigten Dachflachen zulissig. Freisitziberdachungen maglich, soweit sie in Holz-, Holz-Glas-, oder und Terrassen sind.
| Stahl-Glas- Konstruktionen ausgefihrt sind und nach Abmessung _
= und Form den folgenden Schemazeichnungen entsprechen. Je Wohnungsgarten sollte ein Obstbaum gepflanzt werden
\ ] e 7.1 Offentliche Stellplatze : i .
i Arl A al |hChr' .-,J-.’.Ung gleiche Neigung der gegen D'dChdeCkUng Und Dachneigung der ganensemgen Anbauten sind 1432 WOhnUngSganen. konnen so ange!egt werden, daf3 sie von den
7itid S ST Parkplatze tur KFZ, mit Angabe der zwingend zu realisierenden ubethegenden Dachilachen denen der Hauptgebaude anzugleichen. Bewohnem der ErdgeschoBwohnungen zu benutzen sind
Mindestanzahl ;
WA : 1433 SNV geschnittene Hecken, ;
A cines Wohngebiet ( ) 71.2 Die Parkplatze (P) im offentlichen StraBenraum sind mit ] l ; Heckenpflanzen m.B., 125-150, 3 SUim %
Nas Bauland ist nach § 9 BauGRB iV mit § 1 Abs. 2 Ziff 3und § 4 versickerungsfahigem Matenal ( z.B. Rasenpflaster === N\ <y
A WA Rasengittersteine, fugenweites Pflaster, wassergebundene o Arten zur Wahl ==
AlLS. 1 und 2 BauNvu ais Aligemenes Wohngebiet ( ) : : At s Vet A 4
foctapent Decke Kiesel etc. ) zu befestigen 952 Die zulassige Dachneigung ber Wohngebauden liegl zwischen 38 :\;m;.ga-;m.:, | ot | ' =F
Tt S e S e , ==
= Nulastiaan s Lagen ne Sohalie W SLDZISEWIES?&“F] na{;g7§ ! 7.2 Private Stellplatze max 3.0 m tel max 30 m liel Kornelkirsche | | s
s. 2 2 2 pnd 2 BauNVO <ind nurim Lr geschols Zu assig : % 4 0'm bredt max 4 0 m biet ’ A ! [ =T = ——
MO e L ' NVO) 9.6 Dachiberstinde SER AT & Feldahomn 537 e o ‘WA =—E
: 721 Bei der Realisierung des Baugebietes ist die Anzahl der immergr. Liguster : 627 o« ] W6 | |
113 Averoibinen nach € 4 Abs 3 BauNVO werden ausgeschlossen. erforderlichen Stellplatze der zu diesem Zeitpunkt gultigen 961 Ein bis 30 cm vorgezogener Dachuberstand ist nach folgender _ _ o W} _ : = ' e
3 Stellplatzsatzung zu entnehmen. Schemaskizze zulassig Ein ausreichender Brandschutz ist zu gewahrleisten. 144 I'hujenhecken sind nicht zulassig. = n - m u ' & [,__?_:_ =
g 122 D"“T'?B Besucherstellplatze fir KFZ, mit Angabe der zwingend zu 10.2.3 Wintergarten sind auBerdem (iber die gesamte Gebaudehohe und 14.5 Fur PflanzmaBnahmen im privaten Grundstick steht nach der Rl R R 5 F.
3.2 | Nebenanlagen ks realisierenden Mindestanzahl, 6ffentlich zuganglich zu halten maximal 1/3 der Fassadenlange zulassig. Entlang der StraBen sind Bauabnahme ein Zeitraum von 2 Jahren zur Verfugung T 0 | g
3 Ale Mebenanlagen i S ¢ § 14 Abs 1 BauNVO auBerhalb des ¢ keine Winterganen zulassig o I [0 330 1 000 b
s Bauraumes sind zulassig: 725 Die Besucherstellplatze ( ST ) sind mit versickerungsfahigem f,.-—r" | — e l X &
bk loctetanaen Waschetrockenstangen, Pergolen. Material ( 2 B. Rasenplilaster, Rasengittersteine, fugenweites 146 Baumpflanzungen P | |
Pi Pflaster, wassergebundene Decke Kiesel etc. ) zu befestigen 10.3 Vordacher Rt {
N 53 . : a y . L — !
322 ful | atirader, )randerwagen, Mullbehalter, sowie Gartenhauschen _ ' \l | | .. 8 ’ Eon ol 1461 . vo;h?ndener Baum, zu erhalten und wahrend der Bauzeil zu P I,
4nr OO Waohninaen <ind auch auBerhalb der Baugrenzen 73 AuBer den im Bebauungsplan dargesteliten und festgesetzten '3.! 10.3.1 Hausemgange konnen in leichter Stahl-Glas- oder Metallkonstruktion schutzen
erdgeschossige Anbauten zulassig ( zur Grundflache siehe 4.1.2 ), p;vatzﬂ u'r:d dﬁ?rﬁli?ien Slfle_l_lpla'lzen SRS ARoron UBRSKGRRIIWEETaD, 1462 Béume, neu zu pflanzen \
v oastaliericch an die H: A erden missen oberraiscnen steliplatze zulassig. = H - ‘
d"-“ gostal oo iy J b gebale cnouIEIRL L ' ] . ; - ; 1032 Entlang der EG-Fassade an der Landshuter StraB3e ist eine ’. 3x verpil. StU 18-20 cm A -
(siche Festsetzunagen Pkt 9 ) 9.6.2 Dachuberstande an Giebelseiten sind nur in Verbindung mit zusammenhaingende Uberdachung als abgehangtes Stahl-Glas \ e
Balkonen ( Balkonuberdachung ) zulassig, wenn dabei Balkon und Dach odle L Ar:xadenkonstrukhon in Stahl und Glas zulassig o e
Dachtiberstand konstruktiv miteinander verbunden sind. :
8. Tiefgaragen Arten P T
963 Ein groBerer Dachuberstand an einer Traufseite ist nur in e A;‘;;Siiuc;%s;ag::;" (.oFljtr)?aK:;Tame
arhi sner Saulenk ktion zulassi h ' '
4. Mab der baulichen Nutzung VAR R sher SopeTRaRIU et 11. Gestaltung von Geréate- und Abstellhduschen. Pergolen. a  Acer camoestre "Elsrijk" Feldahorn '
8.1 Stellplatze in den Tiefgaragen ; Yic ! ; - F Fraxinus excelsior gem Esche
9.7 Dachaufbauten Sichtschutzwan Anlieterzonen P Prunus avium "Plena” Vogelkirsche
AR giGrundtiache 811 Es darf in der Tiefgarage (TG) nur eine Ebene mit Stellplatzen T Tiigcorala Yelmarinee »
. ; ; . : ichte : atteldachern sind mit maximal 1,50 m Breite s
aximale Grundflache pro Bauraum, z B. 150 m errichtet werden. 971 Dachgauben mit Satteldachern sinc ! ) ) ‘ 1
A Lo WRKHES RURCISEAE R Doppelparker bzw. Doppelstockstellplatze sind ausnahmsweise zulassig. Die Firsthohe muB mindestens 1,50 m unter dem First des 11.1 Gerate- und Abstellhauschen 1463 g);cnr?gt;i?;grlzg;rd?npﬁg;zfnndignia;gevgnmdeggta:c?:ri; sr?gr??;jer |
412 Die Grundfliche der Anbauten ( nach Festsetzung 3 2.2 )dari 1,5% zulassig Hauptgebdudes isgen. DerApstand awischicn del) Gauban maB e N o s R s aus Griinden der Spartentrassen eine Pflanzung am vorgesehenen
der Grundflache der Bauraume nicht iiberschreiten mindestens 1.50 m betragen. Zur Giebelwand ist ein Abstand von urdie crogaschRobWon gsgarten sl 3 erate Standort nictt maglich ist.
mindestens 2,50 m einzuhalten und Abstellhauschen bis maximal 4.0 m? Gesamtgrundflache _ _
) py Bauk . inheitlich { fih B Die Anzahl und Art der Bepflanzung muB dabei im Grundsatz
413 Tiefgaragen und Steliplatze mit ihren Zufahrten, sowie Es darf pro Baukorper nur eine einheitliche Gaubenform ausgefuhrt g sthaari Blol5an.
Nebenanlagen nach 3.2, sind einschlieBlich der Grundflachen r_ierf werden. Sk riiasen: i Risine Anbauien an/das Siaupipeside in |
4 i i | , bezogen au < bt _ IERENE
Haupigebaude bis 2u einer m_ax:malen Gatwan e fe zog l4sSi senkrechter Holzlattung mit Pultdach mit Zinkblechdeckung errichtet
das gesamte Nettobauland des Bebauungsplanumgniles, zulassig el s
4.2 GeschoBflache 8.2  Zu-und Ausfahrten 972 : Pro Gebaudeteil ist ein Zwerchgiebel, der sich mit maximal 30 cm 11.3 Pergolen 1464 Die Bepflanzungen haben, soweit sie nicht im Bebauungsplan
: 3 B B. 460 m - Vorsprung aus der GebaudeauBenwand entwickelt, mit einer Breite _ festgesetzt sind, Abstande zu Nachbargrundstiicken nach Art. 47 ff
421 400 maximale BruttogeschoBflache pro Bauraum, z.B. 45U m 821 416 Zu- und Ausfahrt Tiefgarage von mindestens 5,00 m pro Gebaudeteil zu realisieren. Zwischen den Sichtschutzwanden sind Pergolen als des Ausfiihrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch
; : ; , Der First muB mindestens 1 m unter dem Hauptfirst liegen Holzkonstruktion zulassig,die bis maximal 6m? mit Glas oder Acryl einzuhalten
‘ | ) . Zufahrten sind mit versackerungsigimgem Material ( z B. fugenweites Der Abstand des Zwerchgiebels zur nachsten Gaube muB uberdacht werden konnen
422 Anbauten, wie unter 3.2.2 beschrieben, zahlen nicht zur Pflaster aus Granit oder Betonsteinen ) zu befestigen, soweit sie mindestens 2 m betragen 14 6.5 Der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete
Geschofflache. nicht iberbaut sind '

57 % 981 Dacheinschnitte sind mit Ausnahme der Dachflachen an der 15. Immissionschutz
ieigaragenebens . " Landshuter StraBe nach folgender Schemazeichnung zulassig
831 Die Tietgaragenrampe ist larmschutzend zu uberbauen - :
Seitenwande der Auffahrt sind mit schallabsorbierendem Material zu 3 151 Fenster von Schlaf- und Kinderzimmem der Bauten an der
4.4 Zahl der Vollgeschosse / Wand- und KniestockhGhe versehen 12.Einfriedungen und Mauern L andshuter StraBe sind zum Innenhofbereich anzuordnen
832 Es ist nur die festgesetzte Tielgaragenrampe zulassig, die nur s 12.1 Fur die Wohnungsgérten zum Innenhof sind Fi”f”eﬂ‘{”_;g“” als 0.8 m
4.4.1 Zahl der Vollgeschosse geringfligig verschoben werden darf die maximale Breite daif 2.5 m betragen. hohe Holzzaune mit schmaler vertikaler Lattung zulassig _,Aﬁ
2 der Abstand 2wt Gie- ; 2
i : ey T : o ) Hinwel
1o z.B. 1ID: zulassig sind drei Vollgeschosse, das oberste Vollgeschof LS‘%E[?:F‘ 4™ belwand muf mindestens 30m betiagen 122 Sockelmauern fur Zaune sind nicht zulassig C) Hinweise
i ichten. 4 T : ' : 3 ) J
o al6 B sgebigtes DachgRRCIOn 7 sirkiten s FepRsnid: 123 Zwischen den Garten sind 0,8 m hohe Maschdrahtzaune zuldssig, ! 1679 Flurstucknummer 1‘,&—- ‘
841 Die Treppenhauser der GeschoBwohnungsbauten sind zwingend R T Y " P die beidseitig zu hinterpflanzen sind 5 %‘7 1 bestehende Haupt- und Nebengebéude, zu beseitigen NUR DEN
5 .1 BauNVO fuBlaufiq mit der TG-Ebene i i ; aterialien fur Dacheindeckung und Dachflachenfenster _
4.4.2 Wandhohe (§ 18 Abs. 1 Bau ) uBlaufig ene zu verbinden g 5 Weitere Einfriedungen und Abspernungen privater //%
Wandhéhe von O.K. des fertigen ErdgeschoBfuBbodens bis O K 842 Die Ausgange der Tiefgaragen innerhalb von Griin- und Freifldchen 9.9.1 Fur die Wohngebaude sind Ziegel in Rottonen oder gestalterisch Gemeinschaftsgrunflachen sind unzulassig.
Dachkonstruktion an denTraufseiten AuBenwand hochstens sind in leichter Stahl-Glas-Konstruktion zu Uberdachen vergleichbare Materialien, wie z. B rot durchgefarbte 3 P bestehende Grundsticksgrenze, zu beseitigen
Betondachsteine, zulassig.
4 ] vorgeschlagene Baukomer
bei 11D Vollgeschossen 6,50 m 8.5 Tiefgaragendecken 992 Verglaste Dachflachen sind beim GeschoBwohnungsbau zuldssig, 13. Versorgung und Entsorgun E— ‘ﬂ
bei IlID Vollgeschossen 9,50 m soweit sie 10% einer Dachflache nicht uberschreiten.
851 Die Tiefgaragendecken sind so auszubilden, daB eine spatere ; : : 4B A .
Bepflanzung auch uber die festgesetzten GroBbaume hinaus 993 Liegende Dachflachenfenster sind bis maximal 0,50 m? 3 ESD':{;?E'; iz:iﬁoé.?egig;acnhggrBEﬁiﬁzﬁLut::;g::nfgzznf;ri d%i?ri?furn- q 2,, NY. 20 2,
4.4.3 Kniestockhohe méglich ist. Die Mindestiiberdeckung muB 80 cm betragen. Fensterflache zuldssig. 13.1 Versorgung _ ; > Gefertigtam: . 8.9.1994
Pro 6 Ifdm Dachflache ist nur 1 derartiges Fenster zulassig. . benkmakliege - Ableiking Bodendenkmalpfiegs rechizeflig Bebauungsplan Nr. ..... LT ...
Die Kniestockhéhe von O.K. Rohdecke bis O K. Sparren, gemessen 1354 Verso;gungslehur}gep und _Emwésserungsqnlagen sind im schriftlich zu intormieren. Geandert am: ST Fassung vom O‘f Oﬁ /! 3'%.
an der GebaudeauBenwand, darf bei allen Gebauden maximal 0,50 8.6 Entlaftung 9.94 Ein Einbau von Sonnenkollektoren ist mit der Bauaufsichtsbehérde stentlichen bzw. im dffentlich-rechtlich gesicherten Raum ) ) . . i, M pERe R erstes eiEi ISR S Ao
bet 5 SR e unterzubringen. 6 SEniliche Baiivorhaben massen vor Feitigetellingafidiesentrale e e e iy e T TS oy il e . Wl G ¢ e T, OREEEEEReRe: Gt WS NEIGRONANNS iy - 1 o, e e el el e et S Rechtsverbindlich seit O? 03’ /fﬂﬂs
R 861 Zur ausreichenden Entluftung der Tiefgaragen ist eine mechanische L i Vissonesaiging aroeaciiosseh sol. Dam \iassarwiltechanzant i et
Be- und Entluftungsanlage vcg)rzuseher? 7 | I 13.1.2 Schalt-, Verteiler- und GrundsticksanschluBkasten der ist ein Zeitplan zur Sanierung der Wasserversorgung vorzulegen.
° ! H . o[ hmen, die der Versorqung der Grundstucke
! n 910 Balkone Versorgungsunternehm g de P _ [
S RLOEER e i Diiine 862 Die von der Entluftungsanlage erfaBte Abluft ist innenliegend tiber cionen, sililin die naiobn Aiagen {hakier £2an, i Samiliehe Bauygrhabcn Sl
4.5.1 Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf im WA Dach der geplanten Wohngebaude in Firsthohe senkrecht nach 9.10.1 Balkone sind an der Gebaudewand entlang der Landshuter StraBe Nebengebaide) 2uintegHrarcn. gzﬁiseiﬁiﬁﬁggﬁ rf;%ﬂﬁ%?cﬁ?rjgzﬁ:ﬁ et PLANVERFASSER
{rjr;?;rz‘m(a;Lgfg err:kté?]?srf?afchhr;aﬁ:;:ét:]er;ar:fg::‘iggpgzaég? Lb:r\;i B oben ins Freie zu fuhren, unzulassig Die GmndstUcksentwasserungsanlage muB nach den anerkannten O P O
. e i0.G 5 . 13.2 Entsorgung Regeln der Technik ({ DIN 1986 fi ) erstelit \"_'erden. NUNG | E ;
Str. maxima 0,10 m. S0 Ex:gn%?;ﬁmtﬁnﬁf.dberrBarl]l:O.Te einer Hauswand darf 1/3 der Vom Abwasserzweckverband ist nachzuweisen, daB das Schmutz- ARCHITEKTUR UND STADTPLA
o : Die Standorte fiir Abfallbehalter sind in den Verbindungsbauten und Regenwasser aus dem Baugebiet von der Kanalisation . Becker - Nickels H. - E. Steuernagel BRIENNER STRASSE 41
13.2.1 Gabauicy _ uon F. Be :
9103 Maximale Breite eines Balkons 3.00 m. maximale Tiefe 1.80 m. oder an den Stirnseiten der Gebaude vorzusehen, soweit sie nicht aufgenommen wen_den kann_und“der Erla_ubmsu‘miang fur die Dipl Ing. Architekt Dipl.Ing. Architekt 80333 MUNCHEN
5. Uberbaubare Grundstiicksflachen / Bauweise / Abstandsflachen Nur bei besonderer Gestaltung kann eine Ausnahme fiir die im Keller untergebracht werden. genehmigten Einleitungen nicht Uberschritten wird. .IEE l).(EFON Ogg? 5,250 :f? gg;
ARechieraigpon 3 Co IR EIe IS RERC ovaic worsen 8. Die Bauvorhaben sind gegen die relativ hohen Grundwasserstande
s. 3 BauNVO iche
S5 Baugrenze (§ 23 Ab ) 9104 Es diirfen maximal 2 Balkone aneinandergebaut werden. 24 SICHETTL
Aneinandergebaute Balkone sind durch eine Abschirmung aus Holz

oder Stahl zu trennen und einheitlich zu gestalten. 9 Die Sohle von Tiefgaragen ist flissigkeitsdicht auszubilden.




