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Bebauungsplan Nr. 136

"Ehemaliges Schlachthofgeldnde’

Praambel

Die Stadt Erding erlaBt aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art.

23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 98der Bayerischen Bauordnung

(BayBO), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO), des MaRnahmen-

gesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-Maf3hahmenG), des Bayerischen Naturschutzgesetzes

(BayNatSchG) und des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der jeweils geltenden Fassung

folgenden Bebauungsplan als

1.1

2.2

%2

3.3

3.4

8.1

Siili2

5.1.3

5,2

5.3

5.4

MAX. 350

0,00

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan und dem Griinordnungsplan, jeweils mit
Festsetzungen und Hinweisen in Text und Planzeichnung, sowie der dazugehdrigen

Begrundung.

Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Planungsgebiet wird a s Mischgebiet (MI1 und MI2) gem. §6 BauNVO

festgesetzt.

In den Erdgeschof3-Zonen sind im MI1 nur Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und
Speisewirtschaften (davon mind 50 % Nahrungsmitteleinzelhandel) zuléassig.
Gartenbaubetriebe, Tankstellen unc Vergnigungsstatten (gemal § 6 Abs. 2 Nr. 6,7 und 8

BauNVO) sind unzulassig.

Maf der baulichen Nutzung
Die maximal zulassigen Grundflachen (GR), GeschoBfléChen(GF), Grundflachenzahlen (GRZ)

. und Geschof3flachenzahlen (GFZ) sowie die bindende Zahl der Vollgeschosse (inkl.

Dachgeschol3) sind gemal § 16 Abs.2 BauNVO im Plan festgesetzt.

Der Ausbau der Dachgeschosse flr Aufenthaltsraume ist zulassig. Die Flache der
Aufenthaltsraume in anderen Gesclhossen als den Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen
gehérenden Treppenraume und einschlieBlich inrer Umfassungswande ist bei der Ermittiung
der Geschof3flachen miteinzurechnen.

Die Flachen von Wintergarten und Loggien sind ab einer Tiefe von 1.5 m ganz auf die Grund-

und Geschol3flachen anzurechnen.

Die maximalen Wand- bzw. Traufwaidhohen sind im Plan festgesetzt. Die Traufwandhéhe an
der Satteldachtraufe wird gemessen vom Gelédndeanschnitt (nattrliches Gelénde) bis zum

fiktiven Schnittpunkt von Auenwanrd und Dachhaut.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Bauliche Anlagen (einschlieBlich untergeordneter Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO ) sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen bzw. -linien sowie der Flachen fiir

Nebenanlagen zuldssig.

. Gestaltung

Im gesamten Planungsgebiet sind Satteldacher ohne Dachvorsprung zwingend vorge-
schrieben. Als Dachdeckungsmaterial sind Ton-, Betonziegel und Blech zuléssig. Die

Dachneigung betrégt 35° bis 40°. First- und Trauflinien I'T‘IL"JSSG.H horizontal verlaufen.

Dachgauben sind nur in Form von Schleppgauben zuldssig, die einen Mindestabstand von
1,50 m vom Ortgang aufweisen missen und nicht in den First (ibergehen dirfen. Die Héhe der
Gaube, gemessen an der AuBenkanie von OK Dachsparren bis OK Gaubensparren betragt

1,00 m. Sonstige Dachgauben und Dachaufbauten, sowie Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Davon abweichend ist Im Mischgebiet MI2 die Dachneigung auf 45° bis 48° festgesetzt. Als

Dachdeckungsmaterial sind ausschlieBlich Tonziegel zulassig.

Die AuBenwand ist Uber alle Geschosse einheitlich zu gestalten. Zier- und Manirierputze sowie

Brustungen aus geschweiften oder geschnitzten Brettern sind unzuldssig.

Loggien, Wintergérten u. 4. ,die eine unmittelbare Erweiterung der GeschoBbauten darstellen,

sind Uber samtliche Vollgeschosse fortzufUihren.

Untergeordnete Bauteile und Vorbaulen (wie Balkone, Erker und Wintergérten) sind im MI1 auf
der Sld-Ost-Seite der zwischen der StraBe "Am Gries” und der SchlachthausstraBe befind-

lichen Bebauung auch nicht ausnahrnsweise zulassig.
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Private Stellplatze, Tiefgaragen, Zufahrten, Nebengebaude

Oberirdische Stellplatze sind innerhalb der im Plan festgesetzten Flachen zuldssig und
unmittelbar am Fahrbahnrand anzuordnen. Alle weiteren erforderlichen Stellplatze sind in
Tiefgaragen unterzubringen, diese sind als Wannen wasserdicht auszubilden. Die Anzahl der

Stellplatze wird geman Satzung der Stadt Erding Uber die Herstellung und Ablésung von

_ Stellplatzen ermittelt.

Uber die im Plan festgesetzten Grundstiickszufahrten hinaus sind keine weiteren Zufahrten
zulassig. Veon ihrer im Plan festgesetzten Lage sowie der Lage der Tiefgaragenrampe kann

geringfligig abgewichen werden.

Auf den im Plan festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen (wie Pergolen) entlang der Sempt

sind geschlossene Baukorper auf ein Viertel der Gesamtlange zu beschranken.

Offentliche Verkehrsflache

Die im Plan festgesetzten verkehrsberuhigten Bereiche sind als Mischflachen (Zeichen Nr.325
StVO) nivezugleich auszubilden. In ihrer Gestaltung sind sie den verkehrsberuhigten
GeschéftsstraBen der Erdinger Innenstadt anzugleichen, sie sind mit wasserdurchlassigen

Belagen auszufihren.

_ Der 6ffentliche Durchgang ist behindertengerecht auszubilden.

In Verlangerung des offentlichen Durchgangs wird ein FuBgangeribergang Uber die StraBe

,Am Gries' festgesetzt.

Abstandsflachen

Gemal Art. 7 Abs. 1 BayBO sind folgende von Art. 6 BayBO abweichende
Abstandsflachenregelungen getroffen:

Im Suden weardendie Abstandsflachen beiderseits des verkehrsberuhigten Bereiches bis auf
StraBenmitte verkirzt. Die erforderlichen Abstandsflachen der beiden im Siden befindlichen

Baukorper durfen sich auf das angrenzende Nachbargrundstiick - die Sempt - erstrecken.

Mull- und Wertstoffbehélter

Far séamtliche Gebdude im Planungsgebiet sind im Bauantrag Flachen flr getrennte Mull- und

Wertstoffsammiung nachzuweisen.

Mll- und Wertstoffbehalter sind im Mischgebie: MI1 auBerhalb der Gebaude unzuldssig. In den

Ubrigen Bereichen (MI2) sind sie, soweit maglich, in die Hauptgebaude zu integrieren und

ansonsten dicht einzugrinen.

Dinglich zu sichernde Flachen

" Die im Plan lestgesetzten, parallel bzw. senkrecht zur Sempt verlaufenden dinglich zu

sichernden ErschlieBungsflachen sind per Grundbucheintrag zugunsten der Offentlichkeit mit
Geh- und Fahrrecht zu belasten. Sie sind nur in Ausnahmeféllen zu befahren (Anlieferung,

Notfahrzeuge etc.)
Der parallel zur StraBe ,Am Gries' verlaufende Eigentimerweg ist 6ffentlich zu widmen.
Die im Plan festgesetzte, auf dem stadtischen Grundstlck befindliche Teilflache der Stellplatze

istim Grundbuch zugunsten des Eigentimers Uber Geh- und Fahrrecht zu sichern.

Einfriedungen

Einfriedungen sind lediglich im Bereich der ehemaligen Mihlengebaude zulassig.

Niederschlavswasser

' Das Niederschlags- und Dachflachenwasser ist direkt auf dem Grundstiick zu versickern.

HINWEISE DURCH TEXT

Soweit bei den Bauarbeiten im Planungsgebiet archéaologische Funde gemacht werden, sind

diese gem. Art. 8 Bay.Denkmalschutzgesetz der Denkmalschutzbehérde zu melden.

Bei allen Gebauden sollte die Méglichkeit des Anbaus von Wintergarten Gberpriift bzw. in
Erwéagung gezogen werden. Darlberhinaus soltz die passive Nutzung solarer Energie bzw.
die Nutzung anderer erneuerbarer Energiequellen in die Uberlegungen miteinbezogen

werden.

Die zustandige Stelle der Wehrbereichsverwaltung soll bei allen Bauantragen gehdrt werden.

D. VERFAHRENSVERMERKE

| Der Stadtrat der Stadt Erding hat in seiner Sitzung am 27.04.1993 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 136 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu3 wurde am 17.06.1993
ortsiiblich bekanntgemacht (§2 Abs. 1 BauGB).

2. Die vorgezogene Burgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.07.1994 hat in der Zeit vom 11.08.1994 bis
12.09.1994 stattgefunden.

[#)

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.10.1994 wurde mit Be-

grundung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.10.1994 bis 30.11.1994 6ffentlich
ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 20.10.1994 ortsUblich bekanntgemacht.

4, Die erneute eingeschrankte dffentliche Auslegung des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 13.12.1994 geman § 3 Abs. 3i. V. m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB hat in der Zeit vom
20.01.1995 bis 03.02.1995 stattgefunden.

()]

Der Stadtrat der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 21.02.1995

in seiner Sitzung am 21.02.1995 gemalR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

6. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 21.02.1995 wurde mit
Schreiben der Stadt Erding vom 10.04.1995 tber das Landratsamt Erding an die Regierung
von Oberbayern eingeleitet. Die Regierung von Oberbayern hat mit Schreiben vom
30.05.199, Az.: 221-4622-ED-3/95, keine Verletzung der Rechtsvorschrift geltend gemacht

(§ 11 BauGB, § 2 Abs. 5 Nr. 3 Zust.VBau).

7 Die ortsiibliche Bekanntmachung tUber die Anzeige des Bebauungsplanes erfolgte am
13.07.1995; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan in der Fﬁs_seurigé/om 21.02.1995 in Kraft (§ 12 Satz 4 BauGB).
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