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Stadt Erding
Bebauungsplan Nr. 171 Il und 171 lll
fur das Gebiet ,westlich der Sandgrubensiedlung®

- Vorentwurf -

Rechtsgrundlagen

Die Stadt Erding erlasst aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81
Bayerische Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
den folgenden Bebauungsplan als Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches die rechtsverbindlichen
Bebauungsplane Nr. 115, 138 sowie den Bebauungsplan Nr. 168 Il und dessen 3.
Anderung.

Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus:

| Planzeichnung

Il Textliche Festsetzungen

Il Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

IV Verfahrensvermerke
V' Begrindung mit Umweltbericht

jeweils in der Fassung vom 02.07.2026.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung
(Teil 1).

Baunutzungsverordnung

Fir diese Satzung gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes geregelt
wird, die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

| Planzeichnung

(Siehe gesonderte Planzeichnung, Mal3stab 1:1.000, in der Fassung vom 02.07.2026 mit
zugehoriger Planzeichenerklarung.)

Il Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1. Gemal § 4 BauNVO wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA, bestehend aus den
Teilbereichen WA1 bis WA10) festgesetzt.

1.1.1.Im Allgemeinen Wohngebiet (WA1 bis WA10) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

ausgeschlossen.
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1.2.

1.2.1.

1.2.2.

3.2.

3.3.

Gemal § 11 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet mit den Teilbereichen SO1,
S02 und SO3 mit der Zweckbestimmung ,Mobilitatsstation® festgesetzt.

Das Sondergebiet ,Mobilitatsstation® dient vorwiegend dem Allgemeinen Wohngebiet
zur Unterbringung von Stellplatzen sowie alternativen Mobilitatsangeboten in
Garagengebauden. Daneben sind auch untergeordnete Nutzungen zulassig, die der
Versorgung und allgemeinen Infrastruktur des Planungsgebiets dienen.

Im sonstigen Sondergebiet Teilbereich SO1 und SO2 sind zulassig:

- Garagengebaude mit Garagengeschossen,

- die der Versorgung des Planungsgebiets dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften,

- untergeordnete Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- untergeordnete Sport- und Spielanlagen sowie

- mit den oben genannten Nutzungen in Zusammenhang stehende Neben- und
Infrastruktureinrichtungen (z.B. Trafostationen, Technikraume, &ffentliche
Toiletten, Elektroladesaulen, Carsharing, Packstationen, Fahrradverleih und -
reparatur).

Im sonstigen Sondergebiet Teilbereich SO3 sind zulassig:

- Garagengebaude mit Garagengeschossen,

- untergeordnete Sport- und Spielanlagen sowie

- mit der oben genannten Nutzung in Zusammenhang stehende Neben- und
Infrastruktureinrichtungen (z.B. Trafostationen, Technikraume, 6ffentliche
Toiletten, Elektroladesaulen, Carsharing).

Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstatte (KITA)" dient der Unterbringung von
Gebauden, Anlagen und Einrichtungen fiir Kindergarten, -krippen und -horte sowie
zugehdrige Nebeneinrichtungen (wie z. B. Spielplatze, Sportanlagen) und flr
Stellplatze.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ergibt sich aus der maximal zulassigen Grundflache
(GR) sowie den Festsetzungen zur Wandhéhe (WH) als Héchstmal}. Die
Festsetzung erfolgt durch Eintrag in der Planzeichnung.

Die Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen beziehen sich auf den jeweils in
der Planzeichnung festgelegten und nachstehend zugeordneten Hohenbezugspunkt
(im DHHN 2016):

Hohenbezugspunkt A (461,40 m Gber NHN):  WA1, WA2 und WA4;
Hoéhenbezugspunkt B (462,18 m Gber NHN):  WAS3, SO1, Flache fir Gemeinbedarf;
Hoéhenbezugspunkt C (462,03 m Gber NHN):  WAS5;

Hoéhenbezugspunkt D (462,96 m Gber NHN):  WAG6 und WA9;

Hoéhenbezugspunkt E (462,34 m Uber NHN):  WA7, WAS8 und nérdlicher Teil WA10
(Baufenster 10.1, 10.2);

Hoéhenbezugspunkt F (462,85 m Gber NHN):  SO2 und mittlerer Teil WA10
(Baufenster 10.3, 10.4, 10.5, 10.6);

Hoéhenbezugspunkt G (463,10 m Gber NHN):  SO3.

Die Wandhohe (WH) ist das Mal zwischen dem zugeordneten Hohenbezugspunkt
und oberem Abschluss der Wand (bei Flachkonstruktionen bis 5° Dachneigung).
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3.4. Notwendige Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung diirfen die festgesetzte
Wandhohe bis zu einer maximalen Héhe von 3,0 m Gber ihrem Durchstol3punkt
durch die Dachflache Gberragen. Sie sind mindestens um deren realisierte Hohe von
den GebaudeaulRenkanten abzurticken. Die Grundflachen der Dachaufbauten (mit
Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts)
dirfen nicht mehr als 10% der Flache des darunter liegenden Geschosses betragen.

3.5. Die zulassige Grundflache (GR) darf im Allgemeinen Wohngebiet (WA) durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50
vom Hundert Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8.

3.6. Die zulassige Grundflache (GR) darf im Sonstigen Sondergebiet (SO) durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 lUiberschritten werden.

3.7. Bei Grundstiicksteilung von Baugrundstiicken ist die zulassige Grundflache (GR)
anteilig der Flache der Uberbaubaren Grundstlcksflache je Baugrundstiick
aufzuteilen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4.1. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Diese
dirfen durch untergeordnete Gebaudeteile (wie z.B. Vordacher, Balkone, Erker,
Wintergarten oder Terrassenuberdachungen) bis zu 3,0 m Uberschritten werden,
sofern diese insgesamt nicht mehr als zwei Drittel der Breite der AuRenwand des
jeweiligen Gebaudes in Anspruch nehmen, mindestens 2,0 m von der
gegenuberliegenden Nachbargrenze entfernt bleiben und die nach der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden.

4.2. Nicht abstandsflachenrelevante bauliche Anlagen, sind nach § 23 Abs. 5 BauNVO in
den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen.

4.3. In der Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstatte (KITA)“ sind Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO auch aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4, 12 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO, Art. 81 BayBO)

5.1. Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fir Personenkraftwagen und Fahrrader ist
nach der Satzung der GroRen Kreisstadt Erding Uber die Ermittlung der Anzahl der
Stellplatze fur Personenkraftwagen und der Abstellplatze fir Fahrrader
(Stellplatzsatzung - StS) in der jeweils glltigen Fassung zu ermitteln.

Die erforderlichen Stellplatze sind jeweils nach den Regelungen der Satzung der
GroRRen Kreisstadt Erding Uiber die dufiere Gestaltung der Stellplatze fiir
Personenkraftwagen und der Abstellplatze fiir Fahrrader
(Stellplatzgestaltungssatzung - StGS) zu gestalten.

5.2. Die erforderlichen Stellplatze des Allgemeinen Wohngebietes sind

- fir den Teilbereich WA1 oberirdisch und auch aulRerhalb der Giberbaubaren
Grundsticksflachen des Baugebietes WA1 zulassig;

- fir die Teilbereiche WA2 bis WA10 nur in Tiefgaragen und in den
Garagengebauden des Sonstigen Sondergebiets (SO1 bis SO3) zulassig.

5.3. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) dirfen Tiefgaragen nur innerhalb der hierfir
festgesetzten und bezeichneten Flachen (TGa) errichtet werden. Sie sind vollstandig
unterirdisch anzulegen und, soweit sie nicht Uberbaut sind, mit einer
durchwurzelbaren Erd- und Humusschicht zu Gberdecken und zu begriinen.
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54.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Im Sonstigen Sondergebiet sind Tiefgaragen nur in den Teilbereichen SO1 und SO2
zulassig. Sie sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und mit einem
Geschoss zulassig.

Im Sonstigen Sondergebiet sind an den durch Planzeichen festgesetzten Standorten
Flachen fur die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat notwendigen
Trafostationen vorzusehen. Bei technischem Erfordernis sind Abweichungen bis 10
Meter gegenlber der Planzeichnung zulassig.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Die Wege, die vorrangig dem Ful3- und Radverkehr dienen, werden als
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,F+R* festgesetzt.

Die Flachen, die vorrangig dem Ful3verkehr dienen, werden als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung "F" festgesetzt.

Die Flachen, die vorrangig dem Fuverkehr und dem Aufenthalt dienen, werden als
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Fuldgangerbereich" festgesetzt.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten
Flachen ist oberflachig und mdglichst breitflachig auf dem Baugrundstick (bspw. in
Versickerungsmulden oder -graben und in Grunflachen) zu versickern.

Eine Versickerung Uber Rigolen kann zugelassen werden, sofern nachgewiesen
wird, dass die Flachen fir nur oberflachige Versickerung nicht ausreichen. Die Pflicht
zur Versickerung entfallt, soweit das Niederschlagswasser genutzt wird.

Die in den Baugebieten mit dem Planzeichen ,Vorhalteflichen® dargestellten Flachen
sind zur Versickerung des in den Baugebieten anfallenden Niederschlagswassers
vorzuhalten und von einer Uberbauung freizuhalten. Kann die Versickerung auf
anderen Flachen nachgewiesen werden, entféllt die Pflicht zur Vorhaltung.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 24, 25 a/b BauGB, Art. 81 BayBO)

Die unbebauten Flachen der Grundstiicke sind mit Rasen, Strauchern und Baumen
zu bepflanzen. Geh-, Fahr- und Lagerflachen sowie Stellplatze sind auf das
Mindestmal} zu beschranken. Pflanzvorschlage siehe unter Il Textliche Hinweise
Punkt 4.3.

Die in der Planzeichnung mit als ,zu pflanzen® und ,zu erhalten” festgesetzten
Baume und Gehdlze sind zu sichern und bei Absterben gleichwertig zu ersetzen. Die
Mindestpflanzqualitaten sind der Ziffer Il 8.8. zu entnehmen.

Je 300 m? angefangene Grundstiicksflache der Baugebiete WA1-WA10 sowie der
Flache fir den Gemeinbedarf ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Pflanzvorschlage
siehe unter lll Textliche Hinweise Punkt 4.3.

Die durch Planzeichen festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Larmschutzwall“ sind mit Strauchern zu bepflanzen und mit
Ansaat zu begriinen. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind bauliche Anlagen
zum Zweck des Larmschutzes, insbesondere Larmschutzwande, zulassig, sofern sie
der Funktion des Larmschutzes dienen.

Die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin®
festgesetzten Flachen sind mit standortgerechten Baumen zu bepflanzen und durch
Ansaat zu begriinen. Sie dienen zugleich der Versickerung des auf den 6ffentlichen
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Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagwassers. Hierfiir sind ab einer Breite von
2,5 m zu begrinende Mulden fiir die Versickerung vorzusehen.

8.6. In den durch Planzeichen festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen und in den
festgesetzten Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® sind
Feuerwehrzufahrten, -aufstell- und -bewegungsflachen zulassig. Die Ausfiuhrung ist
ausschlief3lich mit wasserdurchlassigen Belagen zulassig.

8.7. Bei der Anordnung der durch Planzeichen als ,zu pflanzen® festgesetzten Baume
sind Abweichungen bis 10 Meter gegenuber der Planzeichnung zulassig.

8.8. Die durch Planzeichen bzw. Text festgesetzten Baum- und Gehdlzpflanzungen sind
in den angegebenen Qualitaten zu pflanzen:

Einzelbaum- oder Gruppenpflanzungen

Mindestpflanzqualitat fur Einzelbaum- oder Gruppenpflanzungen:
Hochstamme oder Stammbische Mindestpflanzqualitat: mind. 4 x verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang 25-30 cm.

Kletterpflanzen und Rankgehdlze
Mindestpflanzqualitat: Solitére, 3 x verpflanzt, Container 7,5 Liter, Ho6he 100-150 cm.

8.9. Baumpflanzungen sind entsprechend des Regelwerkes ,FLL- Empfehlung fir
Baumpflanzungen® Teil 1 und Teil 2 auszufthren.

8.10. Fur Neupflanzungen von Baumen sind Pflanzgruben mit einem Volumen von mind.
12 m? bei mindestens 0,8 m Tiefe (durchwurzelbare Schicht) herzustellen. Es sind
auch Uberdeckte Pflanzflachen zuldssig (z.B. mit Baumrosten), wenn dies aus
funktionalen Grinden erforderlich ist.

8.11. Die durch das Planzeichen ,Anpflanzen: Fassadenbegriinung“ gekennzeichneten
Fassaden sind zu einem Anteil von mindestens 60% der Wandflachen mit Pflanzen
in standortgerechter Auswahl zu begriinen. Pro Laufmeter Rankhilfe ist mindestens
ein Kletter- bzw. Rankgehdlz zu pflanzen. Hierflr darf auch auf
Fassadenbegrinungssysteme zurlickgegriffen werden.

8.12. Alle Pflanzungen und Ansaaten pro Bauabschnitt haben nach Herstellung der
Bezugsfertigkeit, spatestens innerhalb der darauffolgenden Vegetationsperiode, zu
erfolgen.

Bauliche Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

9.1. Als Dachformen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans Flachdacher (FD)
oder flach geneigte Dacher mit Dachneigungen unter 5° (gemessen zur
Waagerechten) zugelassen. Bei untergeordneten Bauteilen, wie Vordacher und
Oberlichtbander, kann von der festgesetzten Dachform abgewichen werden.

9.2. Die oberste Geschossdecke von Garagengebauden ist als geschlossenes Dach
auszubilden.

9.3. Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis zu 5° sind zu
mindestens 80% der Dachflache extensiv zu begriinen. Es ist eine durchwurzelbare
Mindestschichtdicke von 12 cm vorzusehen. Dies gilt nicht bei der Anordnung
notwendiger technischer Anlagen, Pflege- und Wartungswege von max. 1 m Breite
sowie bei der Anordnung von flr Erholungszwecke nutzbaren Freibereichen
(Dachterrassen, und -garten, Spielbereiche oder Anlagen flr sportliche Zwecke).

9.4. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts auf den Dachern sind
gemald der Bayerischen Bauordnung (BayBO) zu errichten. Dachflachen, auf denen
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie angeordnet sind, sind mit einer
Dachbegriinung zu kombinieren. Die Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
sind aufgestandert Uber der Begriinung anzubringen, der Mindestabstand zwischen
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9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

10.

1.

Substratschicht und Unterkante der Paneele ist so zu wahlen, dass ein
Begrunungserfolg nach FLL-Richtlinie erreicht werden kann.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts sind an Fassaden
zulassig, wenn die Anlagen aus rechteckigen, auf die Fassade abgestimmten
Einzelflachen bestehen und parallel zur Fassade montiert sind.

Fensterlose Aulienwande von Gebauden mit Wandflachen von mehr als 100 m? sind
mit einer Fassadenbegriinung zu versehen.

Technisch notwendige Dachaufbauten (wie z.B. Klima- und Beliftungsanlagen) sind
mit einer blickdichten Verkleidung einzuhausen.

Werbeanlagen durfen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nur am Ort der Leistung im
Erdgeschoss-bereich an der Hauswand angebracht werden. Sie dirfen eine GréRRe
von jeweils 1 m? nicht Gberschreiten. Die Werbung einzelner Geschéafte, Praxen,
Blros und Ladenlokale eines Gebaudes sind im Allgemeinen Wohngebiet in einer
gemeinsamen Anlage zusammenzufassen.

Innerhalb des sonstigen Sondergebiets (SO) gelten die Bestimmungen flr
Werbeanlagen des Allgemeinen Wohngebiets (WA). Diese dirfen jedoch eine Groéfie
von jeweils bis zu 2 m? besitzen.

Aufgestanderte und am Dach befestigte Werbeanlagen sind unzuldssig. Lauflichter
und elektronische Laufbander mit Blink- und Sprungeffekten sind ausgeschlossen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einfriedungen sind nur als Holzstaketenzaune,
Hecken oder dicht hinterpflanzte Maschendraht- / Gitterzaune ohne Sockel bis zu
einer Héhe von maximal 1,20 m und einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm zulassig.
Bezugspunkt fur die Einfriedung ist die Oberkante des fertiggestellten Gelandes.

Im Sonstigen Sondergebiet sind Einfriedungen nur als Abtrennungen durch Hecken
bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m und einer Bodenfreiheit von 10 cm
zugelassen. Bezugspunkt fur die Einfriedung ist die Oberkante des fertiggestellten
Gelandes.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entsprechend der Unterlage zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsermittlung ist ein
Ausgleich von 29.039 m? zu leisten. Der Ausgleich von insgesamt 28.769 m? wird
Uber stadtebauliche Vertrage gesichert. Der Ausgleich von 341 m? wird Uber das
stadtische Okokonto gedeckt. Die Zuordnung der Okokontofléche erfolgt im weiteren
Verfahren.

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen — Baulicher
Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

. Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflachen, hinter denen sich

schutzbedirftige Radume (z.B. Bettenrdume in Krankenanstalten; Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und
Ahnliches; Bliroraume und Ahnliches) befinden, bei Errichtung und Anderung der
Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor Aul3enlarm vorzusehen, die
gewabhrleisten, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen gemal den eingefiihrten technischen Baubestimmungen
eingehalten werden.

. Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (Schlaf- und

Kinderzimmer) missen Einrichtungen zur Raumbeluftung erhalten, die
gewahrleisten, dass in dem fiir den hygienischen Luftwechsel erforderlichen Zustand
(Nennliftung) die Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegen Aufienlarm
eingehalten werden (s. Hinweise Ziffer 5).
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Solche Einrichtungen kénnten beispielsweise sein: vorgebaute Pufferraume,
Prallscheiben, Spezialfenster mit erhéhtem Schallschutz bei Luftungsfunktion,
Schalldammlifter, u.a..

Mechanische Beliftungseinrichtungen dirfen in Schlafrdumen im
bestimmungsgemalfen Betriebszustand (Nennllftung) einen Eigengerauschpegel
von 30 dB(A) im Raum (bezogen auf eine aquivalente Absorptionsflache von

A =10 m?) nicht Gberschreiten.

. Es ist nur die Errichtung solcher Luftwarmepumpen zulassig, deren ins Freie

abgestrahlter immissionswirksamer Schallleistungspegel Lwa = 50 dB(A) je Anlage
nicht Uberschreitet. Die Aufstellung von Luftwarmepumpen ist nur mit einem Abstand
von mindestens 3 m zur Grundstiicksgrenze zulassig.

Von der Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Baugenehmigungs- oder Genehmigungsfreistellungsverfahrens der Nachweis
erbracht wird, dass die durch die Warmepumpen verursachte Zusatzbelastung, die
jeweils nach Gebietstyp zuldssigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm um
mindestens 6 dB unterschreitet.

Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs.
6 BauGB)

Brandschutz

Der ausreichende Brandschutz sowie die Feuerwehrzufahrten und -zugange sind
gemal den zum Bauantrag gultigen Vorschriften zu errichten. Fir die Bereitstellung
von Léschwasser ist ein Grundschutz von 96 m3h vorgesehen. Ein dartber hinaus
notwendiger Brandschutz ist vom jeweiligen Vorhabentrager auf dem Baugrundstick
sicherzustellen. Weiteres ist der Begriindung unter Ziffer 8 zu entnehmen.

Denkmalpflege

Auf folgende im Plangebiet und dessen unmittelbaren Umfeld liegende
Bodendenkmaler wird hingewiesen:

- Denkmalnummer D-1-7637-0045 ,Siedlung des Endneolithikums und der friihen
Bronzezeit, Brandgraber und Siedlung der Urnenfelderzeit, Siedlung der
rémischen Kaiserzeit sowie Grabenwerk vor- und friihgeschichtlicher
Zeitstellung®,

- Denkmalnummer D-1-7637-0360 ,Kdorpergraber des Spat- oder Endneolithikums,
Siedlung der frilhen Bronzezeit, Siedlung und Brandgraberfeld der
Urnenfelderzeit, Siedlung und Herrenhof der Hallstattzeit, Siedlung und
Bestattungen der Laténezeit, Siedlung der rémischen Kaiserzeit und
Korpergraber der spaten romischen Kaiserzeit sowie Siedlung des frihen
Mittelalters® und

- Denkmalnummer D-1-7637-0540 ,Brandgraber mit Grabgarten der spaten
Latenezeit"

Weiteres ist der Begriindung unter Ziffer 9 zu entnehmen.

Abwasserentsorgung und Niederschlagwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt gemaf der jeweils glltigen Satzung des
Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos (AZV EM). Nicht oder nur unbedeutend
verschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt,
gem. § 55 Abs. 2 WHG zu versickern und darf nicht in die Kanale des AZV EM
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

eingeleitet werden. Rlckhalte- und Versickerungsanlagen sind vom Vorhabentrager
zu erstellen. Weiteres ist der Begriindung unter Ziffer 10 zu entnehmen.

Griinordnung und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Als Bestandteil des Bauantrages ist im Freistellungs- oder
Baugenehmigungsverfahren ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
einzureichen.

Bei baulichen MaRnahmen im Kronen- und /oder Wurzelbereich von
Bestandsbaumen ist die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® und die R SBB (Richtlinie zum Schutz von
Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumalinahmen) in der jeweils zum
Zeitpunkt der Maldnahme glltigen Fassung zu beachten.

FUr die durch Planzeichen bzw. Text festgesetzten Neuanpflanzungen wird die
Verwendung von Arten aus der Artenliste der Stadt Erding in der jeweils aktuellen
Fassung empfohlen.

MaRnahmen zur Vermeidung (§ 44 Abs. 1 BNatSchG)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 BNatSchG, sind die in der
Anlage ,Artenschutzrechtlicher Planungsbeitrag (Stand 01.12.2025) aufgefiuhrten
MalRnahmen zur Vermeidung Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus
zu beachten und durchzufihren.

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung sind zu berticksichtigen:
1V: Begrenzung der Zeiten fur Baumfallung/-rodung und Gehdlzschnittmallnahmen

2V: Minimierung des Arbeitsraumes und Schutz angrenzender 6kologisch
bedeutsamer Flachen/Biotope und Strukturen.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung — Ausgleichsflachen

Aulerhalb des Geltungsbereiches wird auf den Ausgleichsflachen A1, A2, A3 und A4
der Ausgleichsbedarf von 28.769 m? umgesetzt.

Ausgleichsflache A1:

Auf dem Grundsttick Fl. Nr. 87 der Gemarkung Lengdorf, Gemeinde Lengdorf
(Flachengrofe 2.900 m?) werden 2.900 m? ausgeglichen. Das Entwicklungsziel der
Flache ist eine artenreiche Frischwiese mit eingelagerten feuchten Mulden.

Ausgleichsflache A2:

Auf dem Grundstick Fl. Nr. 2738, Gemarkung Zeilhofen, Gemeinde Dorfen
(Flachengrofe 9.188 m?) werden 6.000 m? ausgeglichen. Das Entwicklungsziel der
Flache ist eine seggen- und binsenreiche Feucht- und Nasswiese (G222-GNOOBK).

Ausgleichsflache A3:

Auf dem Grundstick FI. Nr. 1078, Gemarkung Oberneuching, Gemeinde Neuching
(Flachengréfie 29.424 m?) werden 11.800 m? (16.857 m? - Abschlag 30%
Verzinsung) ausgeglichen. Das Entwicklungsziel ist eine Feuchtwiese mit
Vernassungsbereichen.

Ausgleichsflache A4:

Auf dem Grundsttick Fl. Nr. 1433/2, Gemarkung Zeilhofen, Gemeinde Dorfen
(Flachengrofe 12.632 m?) werden 3.012 m? ausgeglichen. Das Entwicklungsziel ist
eine artenreiche Extensivmahwiese (G212-GU651L), einem Graben mit naturnaher
Entwicklung (F212), feuchte und nasse Hochstaudenfluren (K123-GH6430) und
Gewasserbegleitgehdlz (L542-WNOOBK).
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Immissionsschutz

Auf das Gutachten der Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH, Bericht Nr.
3432-01/B1/pel vom 10.03.2026 wird hingewiesen. Weiteres ist der Begriindung
unter Ziffer 5 zu entnehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Baugebiet aus Richtung Westen und Stiden
durch die Gerauschimmissionen der Dachauer Strafl3e und der Sigwolfstralie sowie
durch die internen Erschlielungsstrafl’en stark gerauschbelastet ist. Relevante
Gerauschimmissionen kénnen auch von den geplanten Mobilitatsstationen in den
Teilflachen SO1, SO2 und SO 3 sowie von der Kindertagesstatte ausgehen. Die
Gebaude im Umfeld der Teilflache SO1 sind dariiber hinaus Gewerbegerauschen
aus einem geplanten Café ausgesetzt.

Die erhohten Gerauschimmissionen durch Gewerbe und Verkehr erfordern baulichen
Schallschutz gegen Aul3enlarm.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Schalltechnischen Gutachtens waren zur Erfillung
der Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegen AufRenlarm folgende
gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Male ausreichend:

Bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsrdumen und ahnliches: erf.R'w ges = 35 dB,

Abweichend waren in einigen Baufeldern folgende gesamte bewertete Bau-Schall-
damm-Male erforderlich:

Teilflache WA4, Baufeld 4.1, Westfassade: erf.R'w.ges 2 36 dB,
Teilflache WA4, Baufeld 4.3, Westfassade: erf.R'w,ges = 36 dB,
Teilflache WA3, Baufeld 3.3, Westfassade: erf.R'w,ges = 37 dB,
Teilflache WAB, Baufeld 6,1, Westfassade: erf.R'w.ges 2 36 dB,
Teilflache WAG, Baufeld 6,2, Westfassade: erf.R'w,ges = 36 dB,
Sidfassade: erf.R'w ges = 36 dB,
Teilflache WA9, Baufeld 9.1, Westfassade: erf.R'w ges 2 40 dB,
Sldwestfassade: erf.R'w,ges 2 41 dB,
Teilflache WA10, Baufeld 10.5, Westfassade: erf.R'w ges = 36 dB,
Teilflache SO1, KiTa, Nordfassade: erf.R'w ges = 39 dB.
Fir Burordume und ahnliches gelten um 5 dB geringere Anforderungen.

Die angegebenen Schallddmm-Male erf.R'w ges missen durch die Gesamtfassade,
d.h. die Summe aller AuRenbauteile einschliefRlich Fenster, Rollladenkasten,
Schalldammlifter etc. erreicht werden.

Von diesen Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens oder Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch eine
schalltechnische Untersuchung ausreichender Schallschutz gemafR den eingefihrten
technischen Baubestimmungen (bautechnischer Nachweis nach Art. 62 BayBO)
nachgewiesen wird.

Die Verantwortlichkeit flr ausreichenden baulichen Schallschutz gegen Aulzenlarm
liegt unabhangig von den Angaben in den o.g. Hinweisen beim Bauherrn bzw.
seinem Bevollmachtigten.

Hochwasserschutz

Der Planungsumgriff ragt teilweise in den Bereich eines hundertjahrlichen
Hochwasserereignisses (HQ100). Dieser Bereich ist von Hochbauten freizuhalten.
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Sind im Bereich des HQ100 Baumalnahmen geplant, so ist eine Abstimmung mit
dem zustandigen Wasserwirtschaftsamt erforderlich. Bei Veranderungen des
Bestandsgelandes missen in Abstimmung mit dem zustandigen

Wasserwirtschaftsamt geeignete MalRnahmen zum Retentionsraumausgleich
geschaffen werden. Das Wasserwirtschaftsamt ist zwingend im Bauantragsverfahren
zu beteiligen. Weiteres ist der Begriindung unter Ziffer 6 zu entnehmen.

Grundwassermessstellen

Die im Zuge des hydrogeologischen Gutachtens (Wagerer GeoConsult, Miinchen,
22. April 2014) innerhalb des Geltungsbereichs errichteten Grundwassermessstellen
sind in der Planzeichnung als Hinweis gekennzeichnet. Diese sind vor Beschadigung
zu schutzen und dauerhaft zuganglich zu halten.

Abstandsflachen

Nach Art. 6 Abs. 5 BayBO betragt die Tiefe der Abstandsflachen 0,4 H, jeweils aber
mindestens 3 m. Fir solche Regelungen in Bebauungsplanen gilt § 33 BauGB
entsprechend. Nach Art. 6 Abs. 2 BayBO miissen Abstandsflachen auf dem
Grundstlck selbst liegen. Sie dirfen sich ganz oder teilweise auf andere
Grundstlcke erstrecken, wenn rechtlich oder tatsachlich gesichert ist, dass sie nicht
Uberbaut werden, oder wenn der Nachbar gegentiber der Bauaufsichtsbehérde
schriftlich zustimmt; die Zustimmung des Nachbarn gilt auch fir und gegen seinen
Rechtsnachfolger.

Bei Umsetzung der maximal zuldssigen Wandhohe liegt die nach Bauordnungsrecht
erforderliche nordliche Abstandsflache des Sonstigen Sondergebietes SO3 teilweise
auf den Grundstlcksflachen des Allgemeinen Wohngebietes WA10. Die
Abstandsflache liegt auf Vorhalteflachen zur Niederschlagswasserversickerung, die
gem. Ziffer |l Textliche Festsetzung 7.2 von Bebauung freizuhalten sind und
Uberdeckt sich nicht mit anderen Abstandsflachen. Die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und eine ausreichende Belichtung und
Bellftung kénnen somit sichergestellt werden. Die nach Art. 6 Abs. 2 BayBO
erforderlichen Nachweise oder Zustimmungen sind gegeniber der
Bauaufsichtsbehdrde vorzulegen.

Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von oberirdischer Bebauung freizuhalten. Weiteres ist der
Begrindung unter Ziffer 11 zu entnehmen.

Liniengebundene Leitungsnetze

Im Plangebiet befinden sich liniengebundene Leitungsnetze. Diese sind bei der
Bauausflihrung zu schiitzen. Sie dirfen nicht tGiberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden. Eine Umverlegung muss im Vorfeld vom
Bauherrn mit dem jeweiligen Eigentimer bzw. Betreiber abgestimmt werden.

Bei der Neupflanzung von Baumen ist insbesondere das ,Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und
Verkehrswesen (FGSV) zu beachten. Sollte dies nicht mdglich sein, missen
Schutzmalnahmen nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 125 hergestellt werden.

Kinderspielplatzsatzung

Auf die Satzung der Grof3en Kreisstadt Erding Uber die Herstellung und Ablésung
von Kinderspielplatzen (Kinderspielplatzsatzung - KSpS) wird hingewiesen.
Spielplatze sind entsprechend der Satzung in der aktuellen Fassung zu errichten und
zu gestalten.
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Normen und Richtlinien

Die in diesem Bebauungsplan genannten FLL-Richtlinien, DIN-Normblatter, ISO-
Normen und VDI-Richtlinien liegen in der Bauverwaltung der Stadt Erding zur
Einsichtnahme bereit. Sie kdnnen auch tber den Beuth-Verlag, Berlin, bezogen
werden. Zudem sind alle Normen und Richtlinien beim Deutschen Patentamt
archiviert.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Erding hat in der Sitzung vom 27.03.2012 gemal § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 171 1l beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am . . ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Stadtrat der Stadt Erding hat in der Sitzung vom 21.03.2013 gemal § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung Bebauungsplans Nr. 171 1l beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am __. . ortsuiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhdérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 171 1l in der
Fassung vom 04.06.2013 hat in der Zeit vom 26.06.2013 bis einschlielich
31.07.2013 stattgefunden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 171 1l in der
Fassung vom 29.10.2014 hat in der Zeit vom 17.12.2014 bis einschlieRlich
28.01.2015 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemald § 4 Abs. 1 BauGB firr den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 171 1l in der
Fassung vom 04.06.2013 hat in der Zeit vom 04.06.2013 bis einschlieRlich
31.07.2013 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB firr den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 171 1l in der
Fassung vom 29.10.2014 hat in der Zeit vom 17.12.2014 bis einschlieRlich
28.01.2015 stattgefunden.

Die erneute frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr.
171 Il und lll in der Fassung vom __. . hatin der Zeitvom . . bis
einschlielich . . stattgefunden

Die erneute friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 171 |l
und Il in der Fassung vom . . hatin der Zeitvom . .  bis
einschlielich . . stattgefunden

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 171 1l und Il in der Fassung vom
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman

§ 4 "Abs. 2 BauGB in der Zeit vom . bis einschliefllich __. . beteiligt.
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 171 Il und Ill in der Fassung vom ..

wurde mit der Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom __. . bis
einschliellich . . im Internet veroéffentlicht. Zusatzlich zur Veroffentlichung im

Internet wurden folgende andere leicht zu erreichende Zugangsmaoglichkeiten
vorgehalten: Papierauslage im Rathaus, Landshuter Straf3e 1, im Flur des 2.
Obergeschosses, wahrend der allgemeinen Dienststunden.

02.07.2026 Seite 11



Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 171 Il und 171 Il ,westlich der Sandgrubensiedlung®, Stadt Erding

11. Die Stadt Erding hat mit Beschluss des Stadtrats vom . . den
Bebauungsplan geman
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom . . als Satzung beschlossen.
Erding, Max Gotz

Oberblrgermeister

12. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplanwurdeam . . gemaR § 10
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den
allgemeinen Dienststunden in der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Erding, Max Gotz
Oberblirgermeister
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