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Bebauungsplan Nr. 171 Il und IIl westlich der Sandgrubensiedlung, Stadt Erding Vorentwurf

Teil A: Begrindung

1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Um dem anhaltenden Bedarf an innerstadtischem Wohnraum in der Stadt Erding Rech-
nung zu tragen und neuen Wohnraum zu schaffen, soll auf den Grundsticksflachen zwi-
schen der Sandgrubensiedlung und dem Gewerbegebiet Erding-West ein neues Wohnge-
biet entstehen. Das Bebauungsplangebiet Nr. 171 fir das Gebiet ,westlich der Sandgru-
bensiedlung” soll durch Teilbebauungsplane in drei Abschnitten umgesetzt werden.

Fur den ersten Teilabschnitt liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 171 | in der Fas-
sung vom 08.02.2011 sowie eine erste Anderung dieses Plans vom 12.07.2012 vor. Dieser
Teilabschnitt ist bereits bebaut.

Um dem anhaltenden Bedarf nach weiteren Wohnbauflachen Rechnung zu tragen, wurde
vom Stadtrat am 27.03.2012 auf Grundlage des 0.g. Masterplans die Aufstellung des zwei-
ten Teilbebauungsplans Nr. 171 1l und am 21.03.2013 die Aufstellung des dritten Teilbe-
bauungsplans Nr. 171 Ill beschlossen. Fir den Teilbebauungsplan Nr. 171 1l wurden 2013
und fir den Teilbebauungsplan Nr. 171 11l im Jahr 2014 die friihzeitigen Beteiligungen nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die Bebauungsplanverfahren wurden seit-
dem nicht fortgefuihrt, da durch die im Beteiligungsverfahren eingebrachten Stellungnah-
men keine Satzungsbeschliisse gefasst werden konnten.

Aufgrund veranderter Rahmenbedingungen zwischen den Eigentiimern und durch Anpas-
sung der stadtebaulichen Strukturplanung sollen die Bebauungsplanverfahren der Teilab-
schnitte Nr. 171 Il und Il nunmehr zusammen fortgefihrt und die friihzeitige Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wiederholt werden. Grundlage fiir die vorliegende
Bauleitplanung bildet das stadtebauliche Konzept ,Neues Wohnen auf dem Erdbeerfeld”
der Blros ISR Innovativ in Stadt + Raum und Biersack-Brunner Ingenieure aus dem Jahr
2023.

Ziel und Zweck des vorliegenden Bebauungsplans ist die Schaffung eines innerstadtischen
Wohnquartiers mit Kindertagesstatte sowie attraktiven privaten und 6ffentlichen Aufent-
haltsbereichen. Die ErschlieBung des neuen Wohnquatrtiers erfolgt fur den nérdlichen Teil-
bereich Uber die Georg-Zilker-Stral3e, fir den sidlichen Teilbereich Gber die Dachauer
Stral3e. Zur Verkehrsberuhigung und um méglichen Schleichverkehr der Sigwolfstral3e zu
vermeiden, wird die StraRenverkehrserschlieBung zentral unterbrochen und eine Durch-
guerung des Wohnquartiers nur fiir den Fuf3- und Radverkehr sowie Mullfahrzeuge und
Rettungsdienste ermdglicht. Die erforderlichen Stellplatze sollen hauptsachlich in Garagen-
gebauden sowie in Tiefgaragen untergebracht werden. Entlang der 6ffentlichen StralRen-
verkehrsflache werden erganzend Besucherstellplatze im Wechsel mit Baumstandorten
vorgeschlagen.

2. Geltungsbereich

Das Planungsgebiet befindet sich im westlichen Teil des Stadtgebiets Erding an der
SigwolfstraRe und Dachauer Stral3e, zwischen dem Gewerbegebiet West und der Sandgru-
bensiedlung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 83.357 m? (ca. 8,3 ha) und beinhal-
tet in der Gemarkung Altenerding vollumféanglich die Flurstiicke Fl.-Nrn.: 1681, 1710,
1710/1, 1710/2, 1710/3, 1711, 1712, 1714, 1714/1, 1715, 1715/1, 1716, 1717, 1717/1,
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1717/2,1717/3, 1717/4, 1717/5, 1717/6 und 1717/7 sowie teilweise die Fl.-Nrn.: 1679/110,
1682, 1682/7 und 1713.

3. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist als vorbereitender Bauleitplan ein wichtiges Element
der Bauleitplanung einer Kommune. Er enthélt den einschlagigen Vorgaben des Bauge-
setzbuchs (BauGB) zufolge die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und die sich dar-
aus ergebende Art der Bodennutzung fir das ganze Gemeindegebiet. Ein Bebauungsplan
muss sich an den planerischen Vorgaben des Flachennutzungsplans orientieren und ist
aus diesem zu entwickeln.

Abb.1: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Stadt Erding mit Darstellung Geltungsbereich Bebauungsplan

Fur die Stadt Erding liegt in der Fassung vom 03.03.2020 ein mit der Bekanntmachung am
17.03.2020 wirksamer Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan vor. Dieser
stellt im Bereich des Planungsgebiets eine Wohnbauflache: Allgemeines Wohngebiet (WA)
dar. Der Bebauungsplan setzt ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet fest, welches durch
eine Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstatte* und sonstige Sondergebiete ,Mobilitatssta-
tion" erganzt wird. Beide erganzenden Nutzungen dienen dem Nutzungszweck des Allge-
meinen Wohngebietes.

In den Randbereichen zur Wohnbauflache sind im Flachennutzungsplan Grinflachen dar-
gestellt, die sich ebenfalls im Bebauungsplan als Randeingriinung und 6ffentliche Grunfla-
chen wiederfinden. Die im Flachennutzungsplan mittig im Plangebiet dargestellte wichtige
Uberdrtliche Ful3- und Radwegeverbindung und anzupflanzende Baumreihe wird im Bebau-
ungsplan durch 6ffentliche Grinflachen mit Fuf3- und Radwegen umgesetzt.
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Bezlglich der im FNP im Plangebiet dargestellten Spielplatze wird im Bebauungsplan auf
die Anwendung der Satzung der GroRRen Kreisstadt Erding Uber die Herstellung und Abl6-
sung von Kinderspielplatzen (Kinderspielplatzsatzung - KSpS) hingewiesen.

Der Bebauungsplan kann damit als aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt be-
trachtet werden.

4. Erlauterung der Inhalte des Bebauungsplans

4.1. Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird als Gebietsart ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Das Allgemeine Wohngebiet wird in zehn
Teilbereiche (WAL bis WA10) unterteilt, da mitunter fur diese unterschiedliche Festsetzun-
gen getroffen werden und um Festsetzungen eindeutig zuordnen zu kdnnen. Die nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len werden fiir alle Teilbereiche des WA ausgeschlossen. Gartenbaubetriebe sind aufgrund
ihrer zumeist groRen Flacheninanspruchnahme und Tankstellen wegen der mit dieser Nut-
zung verbundenen Emissionen nicht zugelassen. Durch den Ausschluss dieser Nutzungen
sollen Konflikte und zusatzlicher Verkehr im Allgemeinen Wohngebiet vermieden werden,
wodurch der Schutzbedurftigkeit des Wohnens Rechnung getragen wird.

Das Allgemeine Wohngebiet wird durch die bauliche Nutzung Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Mobilitatsstation” erganzt, das in drei Teilbereichen vorwiegend der
Unterbringung von Stellplatzen sowie alternativen Mobilitatsangeboten in Garagengebau-
den dienen soll. Daneben sind auch untergeordnete Nutzungen zulassig, die der Versor-
gung und allgemeinen Infrastruktur des Planungsgebiets dienen sollen.

Der stadtebauliche Entwurf zum Bebauungsplan sieht im stidlichen und zentralen Bereich
des neuen Wohnquartiers Aufenthaltsbereiche fur Ful3géanger in Form von 6éffentlichen Plat-
zen vor. Zur Funktionalitat und Attraktivitat dieser Aufenthaltsbereiche sind in den Teilberei-
chen SO1 und SO2 neben der Unterbringung von Stellplatzen auch die der Versorgung
des Planungsgebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie untergeord-
nete Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig.

Zudem sind in allen Teilbereichen des sonstigen Sondergebietes untergeordnete Sport-
und Spielanlagen sowie die mit den zulédssigen Nutzungen in Zusammenhang stehende
Neben- und Infrastruktureinrichtungen, wie z.B. Trafostationen, Technikraume, offentliche
Toiletten, Elektroladesaulen, Carsharing, Packstationen, Fahrradverleih und -reparatur zu-
lassig.

4.2. Flache fir den Gemeinbedarf

Im zentralen Bereich des neuen Wohnquartiers wird gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB eine
Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte (KITA) festgesetzt.
Auf der Gemeinbedarfsflache sind alle Geb&ude, Anlagen und Einrichtungen fiir Kindergéar-
ten, -krippen und -horte zulassig sowie die zugehdrigen Nebeneinrichtungen (wie z. B.
Spielplatze, Sportanlagen) und Stellplatze. Durch die Ausweisung der Flache fir Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte soll fiir die zukiinftigen Bewohner ein
Standort fur eine Kindertagesstatte (KITA) gesichert werden. Der Bedarf ist durch den gro-
3en Wohnanteil im Plangebiet gegeben.
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4.3. Mal der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus der maximal zulassigen Grundflache (GR)
und den Festsetzungen zur Wandhdhe (WH) als Hochstmal3, die differenziert in die jeweili-
gen Baufenster eingetragen wurden. Durch diese Festsetzungen wird das Maf3 der Nut-
zung hinreichend bestimmt, da die Festsetzung der H6hen die raumlich wirksame Hohe der
Bauwerke auf das in dem stadtebaulichen Umfeld vertragliche Mal3 beschrankt und mit der
zulassigen GR die GroRRe der maximal bebaubaren Flachen definiert wird.

Dabei kann die festgesetzte maximal zulassige Grundflache im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu 50 vom Hundert Giberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8. Fr die nicht durch Gebaude tberbauten Teile der Tiefgaragen gilt, dass
das darlber liegende Gelande zu begrinen ist. Hierdurch soll im Gegenzug ein ausrei-
chender Anteil an begrinter Freiflache gesichert werden.

Die zulassige Grundflache (GR) darf im Sonstigen Sondergebiet (SO) durch die Grundfla-
chen der in 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,9 uiberschritten werden. Um eine ausreichende Eingrinung zu gewahr-
leisten, sind im Gegenzug die Fassaden der Garagengebaude zu begrinen.

Bei Teilung von Baugrundstiicken ist die zulassige Grundflache (GR) anteilig der Flache
der Uberbaubaren Grundstiicksflache je Baugrundstiick aufzuteilen, um eine gleichberech-
tigte Verteilung, insbesondere zu unterschiedlichen Realisierungszeitpunkten, zu gewahr-
leisten.

Die Definition der erforderlichen Hohenbezlige folgt dem § 18 Abs. 1 der BauNVO. Die ma-
ximal zulassigen Wandhdhen (WH) der baulichen Anlagen beziehen sich auf die Hohe der
fertiggestellten Verkehrsflache (Stral’e, Wege) an dem jeweils in der Planzeichnung festge-
legten und zugeordneten Héhenbezugspunkt (in m Gber NHN im DHHN2016). Die Wand-
héhe (WH) ist das Mal zwischen dem zugeordneten Hohenbezugspunkt und oberem Ab-
schluss der Wand (bei Flachkonstruktionen bis 5° Dachneigung).

Es wird festgesetzt, dass notwendige Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung die
festgesetzte Wandhohe tberragen diurfen. Jedoch dirfen sie eine maximale Hohe von 3,0
m Uber ihrem DurchstoB3punkt durch die Dachflache nicht Gberschreiten und sind mindes-
tens um deren realisierte H6he von den Gebaudeaul3enkanten abzurlicken. Die Grundfla-
chen der Dachaufbauten (mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und
des Sonnenlichts) durfen nicht mehr als 10% der Flache des darunter liegenden Geschos-
ses betragen.

Bei Flachen fur den Gemeinbedarf bedarf es - anders als bei Baugebieten - nicht zwingend
der Festsetzung des MaRRes der baulichen Nutzung und der Giberbaubaren Grundstiicksfla-
chen. Soweit stadtebaulich erforderlich, sind entsprechende Festsetzungen jedoch még-
lich. Um die Lage und Hohe der zukiinftigen Bebauung zu sichern, wurde ein Baufenster
mit einer maximal zulassigen Wandhoéhe (WH) festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt durch
Eintrag in der Planzeichnung.

4.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Planungsgebiet werden die fir Geb&dude Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Bau-
grenzen festgesetzt. Grundsatzlich durfen Baugrenzen von Gebauden und Gebaudeteilen
nicht Gberschritten werden. Nach § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO kann jedoch ein Vortreten
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von Gebaudeteilen Uber die festgesetzten Baugrenzen in geringfiigigem Ausmal zugelas-
sen werden.

Um genug Entwicklungsspielraum im Detail erméglichen zu kdnnen, wurde festgelegt, dass
untergeordnete Gebaudeteile wie Vordacher, Balkone, Erker, Wintergarten oder Terrassen-
Uberdachungen, die Baugrenze um bis zu 3,0 m tberschreiten dirfen, sofern diese insge-
samt nicht mehr als zwei Drittel der Breite der Auf3enwand des jeweiligen Gebdudes in An-
spruch nehmen und mindestens 2,0 m von der gegeniberliegenden Nachbargrenze ent-
fernt bleiben. Hierdurch soll den geplanten architektonischen Konzepten die Mdglichkeit zur
Realisierung gegeben werden.

Die nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vorgeschriebenen Abstandsflachen
sind einzuhalten (vgl. Ziffer 7). Dies wird in den vorliegenden Fallen durch die Festsetzung
maximaler Wandhohen, die Grof3e und Ausrichtung der festgesetzten Baufenster sowie die
Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen und Garagengebauden sichergestellt. Zudem
gibt es einen grol3en Anteil nicht Uberbaubarer Grundstiicksflachen, die begriint und neu
bepflanzt werden sollen. Nicht abstandsflachenrelevante bauliche Anlagen, sind nach § 23
Abs. 5 BauNVO in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

In der Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstatte (KITA)" sind Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO auch auR3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

4.5. Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fir Personenkraftwagen und Fahrrader ist nach
der Satzung der Grof3en Kreisstadt Erding tber die Ermittlung der Anzahl der Stellplatze fur
Personenkraftwagen und der Abstellplatze fur Fahrrader (Stellplatzsatzung - StS) in der je-
weils gultigen Fassung zu ermitteln. Die erforderlichen Stellplatze sind jeweils nach den
Regelungen der Satzung der Grof3en Kreisstadt Erding Gber die &uRere Gestaltung der
Stellplatze fiir Personenkraftwagen und der Abstellplatze fur Fahrrader (Stellplatzgestal-
tungssatzung - StGS) zu gestalten.

Die erforderlichen Stellplatze des Allgemeinen Wohngebiets sind im Baugebiet des WA1
oberirdisch, fur die Teilbereiche WA2 bis WA10 in Tiefgaragen oder in den Garagengebau-
den des Sonstigen Sondergebiets SO1 bis SO3 nachzuweisen.

Tiefgaragen sind in den Baugebieten des Allgemeinen Wohngebietes auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, jedoch nur innerhalb der hierfiir festgesetzten und be-
zeichneten Flachen (TGa) zulassig. Hierbei ist eine Uberschreitungsméglichkeit der maxi-
mal zulassigen tberbaubaren Grundstiicksflache bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen (s.
Festsetzung Ziffer Il 3.5.). Sie sind vollstandig unterirdisch anzulegen und, soweit sie nicht
Uberbaut sind, mit einer durchwurzelbaren Erd- und Humusschicht zu tberdecken und zu
begriinen. So soll gewahrleistet werden, dass ein méglichst hoher Freiflachenanteil im Bau-
gebiet verbleibt und damit eine hohe Wohnumfeldqualitat erhalten wird.

Im Sonstigen Sondergebiet diirfen Tiefgaragen nur in den Teilbereichen SO1 und SO2, in-
nerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen, errichtet werden. Zum Schutz des natirli-
chen Bodens ist jeweils maximal ein unterirdisches Geschoss zuléssig.
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4.6. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Der Planzeichnung ist zu entnehmen, dass im Planungsgebiet 6ffentliche StraRenverkehrs-
flachen festgelegt sind. Die im Plan dargestellte Unterteilung des Stral3enraums und der
Stellplatze dient als Hinweis.

Die Wege, die vorrangig dem Ful3- und Radverkehr dienen, werden als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung ,F+R" festgesetzt. Zudem werden die Flachen, die vorran-
gig dem Ful3verkehr dienen, als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "F" festge-
setzt. Diese Festlegungen sichern die Uber das Planungsgebiet hinausgehenden Wegebe-
ziehungen.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Ful3gangerbereich” sind im Zentrum
und am sudlichen Eingang des neuen Wohnquartiers den geplanten Garagengebauden
vorgelagert. Sie dienen in Verbindung mit den in den Sonstigen Sondergebieten zugelasse-
nen Nutzungen vorrangig dem FulRverkehr und als Aufenthaltsbereiche fur Fulganger.

Bewusst zur Begriinung und Bepflanzung vorgesehene Bereiche des 6ffentlichen Stral3en-
raums werden als Verkehrsgrin festgesetzt. Sie dienen zugleich der Versickerung des auf
den offentlichen Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagwassers. Hierfur sind ab einer
Breite von 2,5 m zu begriinende Mulden fir die Versickerung vorzusehen.

4.7. Grinordnung

Die Festsetzungen zur Griinordnung haben zum Ziel, qualitativ hochwertige Grinstrukturen
zu schaffen und eine Einbindung in die Landschaft und die Umgebung dauerhaft zu ge-
wabhrleisten. DarlUber hinaus dienen sie der Verbesserung des Wasserhaushaltes, des Bo-
dens und des Mikroklimas im Geltungsbereich.

Zur Sicherung der Durchgriinung sind die unbebauten Flachen der Grundstiicke mit Rasen,
Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Geh-, Fahr- und Lagerflachen sowie Stellplatze
sind auf das Mindestmal zu beschranken.

Um die dauerhafte Ein- und Durchgrinung des Gebietes zu gewahrleisten, wird festge-
setzt, dass die als ,zu pflanzen* und ,zu erhalten” festgesetzten Baume und Gehdélze zu si-
chern und bei Absterben gleichwertig zu ersetzen sind und je 300 m2 angefangener Grund-
stiicksflache der Baugebiete WA1-WA10 und der Flache fir Gemeinbedarf mindestens ein
Baum zu pflanzen ist. Die Baumpflanzungen dienen der gestalterischen Aufwertung des
Plangebiets sowie der 6kologischen Funktion der Freiflachen. Durch die Pflanzung von
Baumen werden das Kleinklima verbessert, Verschattungswirkungen erzielt und die Aufhei-
zung der bebauten Flachen reduziert.

In den Sondergebieten SO1-SO3 wird anstatt der Baumpflanzungen eine Fassadenbegri-
nung festgesetzt. Diese tragt zur Durchgriinung des Plangebiets bei, erflllt kologische
und klimatische Funktionen und tragt zur Einbindung der grof3volumigen Baukérper in das
Orts- und Landschaftsbild bei. Die gro3en Fassadenflachen eignen sich besonders fur die
Installation flachiger Begriinungssysteme. Daher sollen die gekennzeichneten Fassaden
mit einem Anteil von mindestens 60% der Wandflache begrint werden. Zusatzlich wird ge-
mal3 Planzeichnung fur das WA 9 eine Fassadenbegrinung an den noérdlichen und ostli-
chen Gebaudefassaden festgesetzt, da aufgrund der erforderlichen Feuerwehraufstellfla-
chen eine Begriinung mittels Baumen in diesem Bereich nur eingeschrankt realisierbar ist.
Um eine Eingrinung der Gebaudefassaden zu gewahrleisten, ist pro Laufmeter Rankhilfe
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mindestens ein Kletter- bzw. Rankgeholz zu pflanzen. Diese Vorgabe zur Pflanzdichte so-
wie die Mdglichkeit, Fassadenbegrinungssysteme zu verwenden, stellt sicher, dass eine
dauerhaft funktionsféahige und standortgerechte Begriinung entsteht und die vorgesehenen
klima- und stadtgestalterischen Wirkungen erreicht werden.

Zusatzlich wird festgesetzt, dass die durch Planzeichen festgesetzten 6ffentlichen Grunfla-
chen mit Zweckbestimmung ,Larmschutzwall* mit Strauchern zu bepflanzen und mit Ansaat
zu begrinen sind. Die Begrinung des Larmschutzwalls dient neben der landschaftsgerech-
ten Gestaltung insbesondere der Minderung der visuellen Beeintrachtigung durch bauliche
Larmschutzanlagen sowie der 6kologischen Aufwertung der Grunflachen. Um die planeri-
sche Gestaltung nicht einzuschranken, werden die Standorte sowie der Umfang der
Strauchpflanzungen in der Planzeichnung hinweislich dargestellt. Innerhalb dieser 6ffentli-
chen Grunflache sind bauliche Anlagen zum Zweck des Larmschutzes, insbesondere
Larmschutzwande, zulassig, sofern sie der Funktion des Larmschutzes dienen.

Zur Begriinung des StralRenraums sind die als Verkehrsgriin festgesetzten Flachen mit
standortgerechten Baumen zu bepflanzen und durch Ansaat zu begrinen. Die Baumpflan-
zung trgt zur Verschattung und zur Reduktion der Aufheizung versiegelter Bereiche bei.
Die Flachen dienen zugleich als Retentionsraum und werden somit multifunktional genutzt.
Damit die Flache beiden Funktionen (Begriinung und Retention) gerecht werden kann, wer-
den die Baume hinweislich dargestellt. Dies erméglicht, die Baumstandorte sowie die An-
zahl der Baume so zu wéhlen, dass die Funktion der Flache als Retentionsraum nicht be-
eintrachtigt wird.

Fur Feuerwehrzufahrten sowie -aufstell- und -bewegungsflachen werden tberwiegend 6f-
fentlichen StraRBenverkehrsflachen oder Ful3- und Radwege genutzt. Aufgrund der Abmes-
sungen und Wendekreise der Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sind inshesondere in Kur-
venbereichen sowie fur erforderliche Aufstellflachen punktuelle Verbreiterungen dieser
Wege notwendig. Daher wird festgesetzt, dass in 6ffentlichen Griinflachen und in den fest-
gesetzten Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin®“ Feuerwehrzufahrten,
-aufstell- und -bewegungsflachen zulassig sind. Die Ausfihrung mit wasserdurchlassigen
Belagen gewdahrleistet, dass in diesen Bereichen die Funktionen der Grinflachen trotz not-
wendiger Befahrbarkeit weitgehend erhalten bleiben.

Die im Suden entlang der Dachauer Stral3e sowie im Osten entlang des Fuf3- und Radwe-
ges durch Planzeichen festgesetzten Baumstandorte dienen der verbindlichen Sicherung
pragender, linearer Grunstrukturen mit besonderer stéadtebaulicher und freiraumgestalteri-
scher Bedeutung. Entlang der Dachauer StralRe wird so eine bestehende Baumreihe aufge-
griffen und fortgefiihrt. Wahrend im Suden und Osten begriinte Walle eine klare Abgren-
zung und einen Larmschutz nach aul3en herstellen, ermdglicht die Baumreihe im Osten in-
klusive Grunflachen eine griinordnerische Gliederung zur angrenzenden Wohnbebauung.

Bei der Anordnung der durch Planzeichen festgesetzten Baume sind Abweichungen von
bis zu 10 m gegentiber der Planzeichnung zuléssig. Diese Flexibilitat ermdglicht es, auf
vorhandene unterirdische Leitungen, Feuerwehrzufahrten oder andere technische Erforder-
nisse Riicksicht zu nehmen und unbeabsichtigte Harten zu vermeiden. Gleichzeitig ertffnet
sie einen gewissen planerischen Spielraum fiir eine situationsgerechte Umsetzung.

Fur Baum- und Geholzpflanzungen werden Mindestpflanzqualitéaten festgesetzt, um einen
guten Anwuchserfolg der Pflanzungen zu erzielen und eine gewisse optische Qualitéat zu
erreichen. Damit sich die neugepflanzten Baume entsprechend dem Begriinungsziel entwi-
ckeln und lange ihre Funktion erfiillen kénnen, wird fir die Neupflanzung die Umsetzung
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des Regelwerkes ,FLL- Empfehlung fur Baumpflanzungen Teil 1 und Teil 2 festgesetzt.
Das anerkannte Regelwerk fordert die langfristige Vitalitdt und Standsicherheit der Baume.

Die Festsetzung zur Mindestgrof3e der Pflanzgruben dient der Sicherstellung dauerhatt vi-
taler und standortgerechter Baumpflanzungen. Ein ausreichendes Volumen der durchwur-
zelbaren Bodenschicht ist Voraussetzung fir eine gesunde Entwicklung der Baume sowie
ihre langfristige Erfullung 6kologischer und klimatischer Funktionen. Es sind auch ber-
deckte Pflanzflachen zulassig (z.B. mit Baumrosten), wenn dies aus funktionalen Griinden
erforderlich ist. So zum Beispiel, wenn in dem Bereich eine Uberfahrbarkeit durch Fahr-
zeuge ermdoglicht werden soll.

Damit die Einbindung und Durchgriinung mit dem Bau der Geb&ude gesichert ist, wird fest-
gesetzt, dass alle Pflanzungen und Ansaaten pro Bauabschnitt nach Herstellung der Be-
zugsfertigkeit, spatestens innerhalb der darauffolgenden Vegetationsperiode zu erfolgen
haben.

4.8. Bauliche Gestaltung

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung dienen dazu, die im Plangebiet gegebenen
besonderen Anforderungen an die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen umzusetzen mit
dem Ziel der Erhaltung und Gestaltung eines zusammenhangenden Ortsbildes.

Die im Geltungsbereich zulassigen Dachformen sind Flachdacher (FD) oder flach geneigte
Déacher mit Dachneigungen unter 5° (gemessen zur Waagerechten). Bei untergeordneten
Bauteilen, wie Vordachern und Oberlichtbandern, kann von der festgesetzten Dachform ab-
gewichen werden. Aus gestalterischen Grinden ist die oberste Geschossdecke von Gara-
gengebauden als geschlossenes Dach auszubilden und technisch notwendige Dachauf-
bauten (wie z.B. Klima- und Beliiftungsanlagen) mit einer blickdichten Verkleidung einzu-
hausen.

Die Festsetzung zur Begriinung von Flachdachern dient der Verbesserung des Mikroklimas
und der Entlastung der Entwéasserungssysteme. Dabei sollen die Dachflachen einen Bei-
trag zum Regenwassermanagement leisten. Durch eine Mindestdurchwurzelungsschicht
von 12 cm wird ein dauerhafter Begriinungserfolg gewahrleistet. Die Festsetzungen zur
Dachbegrinung in Kombination mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und
zur Wandbegriinung tragen zu einer nachhaltigen Energienutzung und Klimavorsorge bei.
Erganzend sind zudem Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts
sind auch an Fassaden zulassig, wenn die Anlagen aus rechteckigen, auf die Fassade ab-
gestimmten Einzelflachen bestehen und parallel zur Fassade montiert sind.

Werbeanlagen sollen das Ortsbild nicht beeintrachtigen. Daher wurden Festsetzungen zu
deren Lage und GroRe getroffen. Die festgelegte GréRe der Werbeanlagen orientiert sich
an der vorgesehenen Bebauung und den in Wohngeb&uden Ublichen Nutzungen. So sind
es unter Beriicksichtigung des vorhandenen Charakters der Bebauung Uberwiegend freie
Berufe, die in dem von der Wohnnutzung gepragten Gebiet durch Werbung auf sich auf-
merksam machen wollen. Dementsprechend dirfen Werbeanlagen nur am Ort der Leis-
tung im Erdgeschossbereich an der Hauswand angebracht werden und eine Gré3e von 1
m2 nicht Uberschreiten. Die Werbung einzelner Geschéfte, Praxen, Blros und Ladenlokale
eines Gebéaudes sind im Allgemeinen Wohngebiet in einer gemeinsamen Anlage zusam-
menzufassen. Innerhalb des sonstigen Sondergebiets (SO) gelten die Bestimmungen des
Allgemeinen Wohngebiets (WA). Werbeanlagen dirfen jedoch eine Groé3e von jeweils bis
zu 2 m2 besitzen. Aufgestanderte und am Dach befestigte Werbeanlagen sind unzuléssig.
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Lauflichter und elektronische Laufbander mit Blink- und Sprungeffekten sind ausgeschlos-
sen.

Einfriedungen sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) aus gestalterischen Griinden ortsbild-
typisch nur als Holzstaketenzaune, Hecken oder dicht hinterpflanzte Maschendraht- / Git-
terzaune ohne Sockel bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m zuldssig. Zur Sicherung der
Aufenthaltsqualitat mit offentlichem Charakter und aus gestalterischen Griinden sind Ein-
friedungen in den Sonstigen Sondergebieten nur als Abtrennungen durch Hecken bis zu
einer Hohe von maximal 1,20 m zugelassen. Fur die Durchléssigkeit von Kleintieren ist
eine Bodenfreiheit bei nicht pflanzlichen Einfriedungen von mind. 10 cm erforderlich. Be-
zugspunkt fur die Einfriedungen ist die Oberkante des fertiggestellten Geléndes.

In den Flachen flr den Gemeinbedarf richtet sich die Gestaltung der Einfriedungen nach
den Regelungen des Gesetzes zur Ausfilhrung des Blrgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB)
speziell zu den Grenzabstanden von Pflanzen (Art. 47 und Art. 48).

4.9. Technische Infrastruktur, VorhalteflAchen fir Niederschlagswasser

Im Sonstigen Sondergebiet sind an den durch Planzeichen festgesetzten Standorten Fla-
chen fiir die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat notwendigen Trafostationen
vorzusehen. Bei technischem Erfordernis sind Abweichungen bis 10 Meter gegentiber der
Planzeichnung zulassig. Weitere der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen kénnen
nach § 14 Abs. 2 BauNVO in den Baugebieten als Ausnahmen zugelassen werden, auch
wenn fur im vorliegenden Bebauungsplan keine Flachen oder Standorte festgesetzt sind.

Das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen
ist oberflachig und mdoglichst breitflachig auf dem Baugrundstiick (bspw. in Versickerungs-
mulden oder -graben und in Griinflachen) zu versickern. Eine Versickerung tiber Rigolen
kann zugelassen werden, sofern nachgewiesen wird, dass die Flachen fur nur oberflachige
Versickerung nicht ausreichen. Die Pflicht zur Versickerung entféllt, soweit das Nieder-
schlagswasser beispielsweise als Brauchwasser oder fiir die Gartenbewasserung genutzt
wird. Das Niederschlagswasser darf nicht Uber 6ffentliche Flachen entwéssert oder zur
Versickerung gebracht werden.

Zur Uberpriifung der Auswirkungen der Niederschlagsversickerung im Planungsgebiet
wurde ein hydrogeologisches Gutachten (Wagerer GeoConsult, Minchen, 22. April 2014)
erstellt. Dieses empfiehlt, dass kiinftige Versickerungsanlagen im grof3tmoéglichen Abstand
von den benachbarten Grundstiicken der Sandgrubensiedlung und maoglichst stromseitlich
angeordnet werden sollen. In den Baugebieten sind entsprechend ,Vorhalteflachen” darge-
stellt, die zur Versickerung des in den Baugebieten anfallenden unverschmutzten Nieder-
schlagswassers vorzuhalten und von einer Uberbauung freizuhalten sind. Die Flachen lie-
gen entsprechend den Empfehlungen des hydrologischen Gutachtens in den der Sandgru-
bensiedlung abgewandten Bereichen der Baugebiete. Die GroR3e der Vorhalteflachen ba-
siert auf dem ,Entwéasserungskonzept Erdbeerfeld* vom Biro Bjornsen Beratende Ingeni-
eure BCE mit Stand November 2025. Kann die Versickerung auf anderen Flachen nachge-
wiesen werden, entfallt die Pflicht zur Vorhaltung.

Die im Zuge des hydrogeologischen Gutachtens im Geltungsbereich errichteten Grundwas-
sermessstellen sind in der Planzeichnung als Hinweis gekennzeichnet. Sie sind vor Be-
schadigung zu schiitzen und dauerhaft zugénglich zu halten.
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4.10. Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen

Gemal § la Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
bei der Aufstellung und Abwagung der Bauleitplane zu beriicksichtigen. Die methodische
Vorgehensweise bei der Ermittlung des Ausgleichsumfangs erfolgte nach dem Leitfaden
.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des
Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (2003).

Danach ergibt sich ein Ausgleichbedarf von 29.039 m2. Der Ausgleich von 28.769 m2 wird
aulRerhalb des Geltungsbereiches auf den Flachen Al- A4 umgesetzt. Die Sicherung der
Flachen erfolgt Giber stéadtebauliche Vertrage. Der Ausgleich der Eingriffe in offentliche Fla-
chen mit einem Bedarf von 341 m2 wird (iber das stadtische Okokonto abgedeckt. Die Zu-
ordnung der Flache erfolgt im weiteren Verfahren.

Die Entwicklungsziele, Herstellungs- und Pflegemafinahmen sind in der Unterlage zur bau-
planungsrechtlichen Eingriffsermittlung dargestellt.
5. Immissionsschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 171 Il und Il ,fiir das Gebiet westlich
der Sandgrubensiedlung” der grof3en Kreisstadt Erding wurde bzgl. der Gerauschemissio-
nen und -immissionen das Gutachten der Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH,
Bericht Nr. 3432-01/B1/pel vom 10.03.2026 erstellt. Es kommt zu folgenden Ergebnissen:

Verkehrsgerdusche

In der schalltechnischen Untersuchung wurden die auf das Planungsgebiet einwirkenden
Verkehrsgerauschimmissionen aus den gebietsinternen Stra3en und den am Planungsge-
biet entlang verlaufenden StralRen Sigwolfstral3e und Dachauer StralRe prognostiziert und
beurteilt. Dabei wurde eine insgesamt 5 m hohe Wall-Wandkombination entlang dieser bei-
den Stral3en berlcksichtigt.

Tagsiiber und nachts sind die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 entlang
der SigwolfstraBe und der Dachauer Stral3e in den Erdgeschossen i.d.R. eingehalten und

in den Obergeschossen aufgrund der deutlich geringeren Abschirmwirkung der Wall-Wand-
Kombinationen tags um maximal 12 dB(A) und nachts um maximal 13 dB(A) tUberschritten.

An den internen ErschlieBungsstralen ergibt die Berechnung Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte von maximal 5 dB(A) tags bzw. 7 dB(A) nachts.

Die Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung /6/
sind um jeweils 4 dB(A) geringer. Sie sind tagsiber in 8 und nachts in 14 Baufeldern tber-
schritten.

Da eine weitere Erhéhung der Wall-Wand-Kombinationen nur noch zu vergleichsweise ge-
ringen zusétzlichen Pegelminderungen in den obersten Geschossen fihren wirde, wird
aus stadtebaulichen Erwagungen auf eine weitere Erhéhung verzichtet. Die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden durch die Festsetzung baulicher Schall-
schutzmalBnahmen an den Geb&uden sichergestellt.

Gewerbegerausche

Auf das Planungsgebiet wirken von Westen die gewerblichen Gerauschimmissionen der
grol3flachigen Gewerbeflachen westlich der Sigwolfstral3e (Bebauungsplan Nr. 168) ein. In

02. Juli 2026 Seite 11



Bebauungsplan Nr. 171 Il und IIl westlich der Sandgrubensiedlung, Stadt Erding Vorentwurf

dem Bebauungsplan des Gewerbegebietes sind Gerduschemissionskontingente festge-
setzt, die gewahrleisten, dass im Planungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 171 Il und llI
die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm bzw. die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 /13/ eingehalten werden.

Auf der im Bebauungsplan als ,6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung: Ful3gangerbereich” gekennzeichneten Flache in der Teilflache SO1 des Planungs-
gebietes ist ein Café geplant. Die von dem Café ausgehenden Gerausche sind im Geneh-
migungsverfahren zu prognostizieren und nach TA-L&rm zu beurteilen. Ggf. sind Schall-
schutzmalRnahmen baulicher oder organisatorischer Art zu beauflagen.

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte bzw. der Immissionsrichtwerte ist daher auch
aus diesem Grund an den zukinftigen Wohngebauden nicht zu erwarten.

Gerausche der Kindertagesstatte

Gemal § 22 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist der von Kindertageseinrichtungen
und Kinderspielplatzen ausgehenden Kinderlarm privilegiert und ,im Regelfall keine schad-
liche Umwelteinwirkung®. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen dirfen Immissi-
onsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.

Dennoch sind bei der Abwagung aller Belange im Rahmen des Bebauungsplanaufstel-
lungsverfahrens auch die Gerauschimmissionen der Kindertagesstatte zu bertcksichtigen
und es ist zu prufen, ob Larmminderungsmafinahmen erforderlich sind.

In der schalltechnischen Untersuchung wurden daher die Gerauschimmissionen im Umfeld
der KiTa ermittelt und hilfsweise anhand des schalltechnischen Orientierungswertes der
DIN 18005 fir den Tag beurteilt. Es zeigte sich, dass dieser eingehalten ist.

Dennoch ist der Schallschutz bei Planung und Betrieb der Kindertagesstétte zu beachten.
Daher wurden in der schalltechnischen Untersuchung SchallschutzmalRnahmen vorge-
schlagen.

Gerausche aus den Parkhausern

In den Baufeldern SO1, SO2 und SO3 (Mobilitatsstationen) sind Parkhauser fur die Anwoh-
ner geplant.

Fur Gerauschimmissionen von Pkw-Stellflachen, die durch die im Gebiet zulassige Wohn-
nutzung induziert werden, sind die Vorgaben der TA-Larm gemalf aktueller Rechtspre-
chung nicht unmittelbar anzuwenden. Sie geben jedoch bei der Beurteilung eine Orientie-
rungshilfe und sind bei der Ermittlung der Anforderungen an den baulichen Schallschutz
mit zu berilicksichtigen. Daher wurden in der schalltechnischen Untersuchung die Geréu-
schimmissionen aus den Parkh&usern prognostiziert und hilfsweise anhand des schalltech-
nischen Orientierungswertes der DIN 18005 fur den Tag beurteilt.

Die Gerauschbelastung aus den Parkhausern wurde bei der Ermittlung der Anforderungen
an den baulichen Schallschutz mitbertcksichtigt.

Baulicher Schallschutz

Die Verkehrsgerduschbelastung ist zum einen abhéngig vom Abstand der Gebaudefas-
sade von der Stral3e und zum anderen vor allem abhangig u. a. vom Verkehrsaufkommen,
der Verkehrszusammensetzung und der Fahrzeuggeschwindigkeit. Diese Parameter kén-
nen sich im Laufe der Zeit verdndern. Entsprechend veréandern sich auch die Anforderun-
gen an den baulichen Schallschutz.
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Es ist deshalb nicht zweckmafig, den baulichen Schallschutz als Zahlenwert auf Basis ei-
ner Momentaufnahme zum Zeitpunkt des Planungsverfahrens festzusetzen. Da jedoch die
Beurteilungspegel an den Geb&uden nicht nur die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 sondern auch die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverord-
nung Uberschreiten, ist es zur Bertcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Sinne von § 1 Abs. 6 Nummer 1 BauGB erforder-
lich, dafiir Sorge zu tragen, dass ausreichend baulicher Schallschutz gegen Au3enlarm
vorhanden ist, um zumindest im Inneren der Gebaude die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleisten zu kénnen.

Aufgrund der méglichen Veranderungen der Anforderungen an den baulichen Schallschutz,
sei es durch Veranderung der Gerauschemission oder sei es durch Anderung der bau-
rechtlichen Anforderungen, wird der heute erforderliche bauliche Schallschutz nicht festge-
setzt. Ausreichender Schallschutz gegen Au3enlarm muss gemaf der nach Art 81a BayBO
als technische Baubestimmung eingefiihrten DIN 4109 in der zum Zeitpunkt der Errichtung
des Gebaudes mal3geblichen Fassung auch ohne besondere Festsetzung im Bebauungs-
plan beim Bauvollzug beachtet werden. Einer dartiberhinausgehenden zusatzlichen Fest-
setzung bedarf es nicht.

Dennoch werden in den Hinweisen zum Bebauungsplan die zum Zeitpunkt der Erstellung
des Schalltechnischen Gutachtens zur Erfullung der Anforderungen an den baulichen
Schallschutz gegen AuRenlarm ausreichenden gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
Malie informativ angegeben. In Bezug auf die einwirkenden Beurteilungspegel der Ver-
kehrsgerauschimmissionen in Verbindung mit den im Planungsgebiet zulassigen Gewerbe-
geréauschen ergeben sich firr Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und &hnliche Anforderungen an den baulichen
Schallschutz in Hohe von erf. R'w,ges 2 35 - 41 dB. Fir Burordume und ahnliches gelten um
5 dB geringere Anforderungen.

Zur Berlcksichtigung ortsiiblicher Gerdusche (Spielen von Kindern, Pkw-Verkehr auf den
ErschlielBungsstralRen, Rasenmaher, etc.) wird empfohlen, auch bei geringeren Anforde-
rungen grundsatzlich ein Schallddmm-Mal von R'w.ges = 35 dB einzuhalten, welches von
den heute Ublichen Bauweisen in der Regel ohne erheblichen Mehraufwand erreicht wird.

Aufgrund von berechneten Beurteilungspegeln tber 45 dB(A) wahrend der Nachtzeit, ab

dem auch nur bei gekippt gedffnetem Fenster in der Regel ungestorter Schlaf nicht mehr

maglich ist, wurde der Einbau von Einrichtungen zur Raumbeliftung festgesetzt, die auch
bei geschlossenen Fenstern ausreichenden Luftwechsel sicherstellen.

6. Hochwasserschutz

Innerhalb des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurde vom Wasserwirtschaftsamt Min-
chen eine Stellungnahme mit Empfehlungen zum Vorgehen beziiglich des Hochwasser-
schutzes im Baugebiet und dessen Umfeld abgegeben.

So wurden laut Wasserwirtschaftsamt die Bebauungspléne Nr. 171 | bis lll bislang aus
wasserwirtschaftlicher Sicht als unproblematisch betrachtet. Es hat sich jedoch im Zuge der
Erstellung des Hochwasserschutzkonzeptes am Itzlinger Graben herausgestellt, dass die
Verrohrung des ltzlinger Grabens ab der Franzensbader Stral3e eine geringere Leistungs-
fahigkeit aufweist als bisher unterstellt und es daher auch zu einer Uberschwemmung der
Dachauer Stral3e an der sudostlichen Ecke und einem Eindringen des Hochwassers in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans kommen kann.
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Aus Sicht des Wasserwirtschaftsamts Miinchen ergeben sich folgende Planungsansatze
zum Hochwasserschutz:

*  Durch den Larmschutzwall an der Dachauer StrafRe entsteht ein Hochwasserschutz fir
das Planungsgebiet, der Griinstreifen an der Ostseite misste zusatzlich etwas ange-
hoben werden, damit im Falle des Falles keine Umstrémung des 6stlichen Endes des
Larmschutzwalles erfolgt.

* Die im Hochwasserschutzkonzept aufgezeigten Ansétze zum Hochwasserschutz am
Itzlinger Graben sind, ggf. unter Einbeziehung zuséatzlicher Varianten, mit Nachdruck
weiter zu verfolgen.

e Fir die Ubergangszeit sollten technische und organisatorische Vorkehrungen fiir
Hochwassereinséatze am ltzlinger Graben (Bedienung des Rechens und des Schiitzes
an der Wasserwerksstral3e zur optimalen Ausnutzung der vorhandenen Kapazitat der
Verrohrung, provisorischer Hochwasserriickhalt stdlich der B 388) getroffen werden.

Die vom Wasserwirtschaftsamt Miinchen beschriebenen Ansétze sollen bei der Umsetzung
des Vorhabens beriicksichtigt werden.

7. Abstandsflachen

Nach Art. 6 Abs. 5 BayBO betragt die Tiefe der Abstandsflachen 0,4 H, jeweils aber min-
destens 3 m. Fir solche Regelungen in Bebauungspléanen gilt § 33 BauGB entsprechend.
Nach Art. 6 Abs. 2 BayBO missen Abstandsflachen auf dem Grundstiick selbst liegen. Sie
dirfen sich ganz oder teilweise auf andere Grundstiicke erstrecken, wenn rechtlich oder
tatsachlich gesichert ist, dass sie nicht Uberbaut werden, oder wenn der Nachbar gegen-
Uber der Bauaufsichtsbehorde schriftlich zustimmt; die Zustimmung des Nachbarn gilt auch
fur und gegen seinen Rechtsnachfolger.

Bei Umsetzung der maximal zuldassigen Wandhohe liegt die nach Bauordnungsrecht erfor-
derliche ndrdliche Abstandsflache des Sonstigen Sondergebietes SO 3 teilweise in den
Vorhalteflachen zur Niederschlagswasserversickerung des Allgemeinen Wohngebietes WA
10, die gem. Ziffer 1l Textliche Festsetzung 7.2 von Bebauung freizuhalten sind. Die Ab-
standsflache Uberdeckt sich nicht mit anderen Abstandsflachen. Die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und eine ausreichende Belichtung und
Beluftung kénnen somit sichergestellt werden. Die nach Art. 6 Abs. 2 BayBO erforderlichen
Nachweise oder Zustimmungen sind gegeniiber der Bauaufsichtsbehdrde vorzulegen.

8. Brandschutz

Der vorbeugende bauliche und der abwehrende Brandschutz durch die 6rtliche Feuerwehr
muss gewabhrleistet werden. Dazu sind die giiltigen Vorschriften, insbesondere die "Richtli-
nien Uber Flachen fir die Feuerwehr" (Technische Baubestimmung Bayern) sowie die DIN
14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken® einzuhalten. Die Brandschutzdienst-
stelle soll im Rahmen des Bauantrages im Freistellungs- oder Baugenehmigungsverfahren
angehort werden. Die Bereitstellung von Loschwasser aus Offentlichen Trinkwasserversor-
gungsnetzen erfolgt geman der Richtlinie DVGW-Arbeitsblatt W 405. Das Arbeitsblatt diffe-
renziert zwischen Grundschutz und Objektschutz. Der Grundschutz, also die Bereitstellung
von Loschwasser fir Wohn- und Gewerbegebiete, wird durch die Trager des drtlichen
Brandschutzes sichergestellt. Der Objektschutz, also die Loschwasserversorgung fur spezi-
elle Objekte, muss vom jeweiligen Vorhabentrager sichergestellt werden.
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9. Denkmalpflege

Hingewiesen werden soll auf die im Umfeld und innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen
vom Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege verzeichneten Bodendenkmaler.

Sudlich gelegen und siidwestlich hineinragend:

Denkmalnummer D-1-7637-0045 ,Siedlung des Endneolithikums und der frihen Bronze-
zeit, Brandgraber und Siedlung der Urnenfelderzeit, Siedlung der rémischen Kaiserzeit so-
wie Grabenwerk vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung®.

Im Westen angrenzend und westlich in den Geltungsbereich hineinragend:
Denkmalnummer D-1-7637-0360 ,Kdrpergraber des Spat- oder Endneolithikums, Siedlung
der friihen Bronzezeit, Siedlung und Brandgraberfeld der Urnenfelderzeit, Siedlung und
Herrenhof der Hallstattzeit, Siedlung und Bestattungen der Laténezeit, Siedlung der rémi-
schen Kaiserzeit und Korpergraber der spaten romischen Kaiserzeit sowie Siedlung des
frihen Mittelalters.”

Innerhalb des Geltungsbereichs im Osten:

III |
1l i‘ II

D-1-7637-0360 '1.{ '.
'|| m )

i

Vp | i

|
|
-

Abb. 2: Ausschnitt Bayerischer Denkmal-Atlas, Juni 2026, Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde hat im Zuge der frihzeitigen Beteiligungen
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 171 1l und Il in den Jah-
ren 2013 und 2014 zu den denkmalfachlichen Belangen bereits eine Stellungnahme abge-
geben.
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Grundlegend sind Bodendenkmaler gern. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor
Ort zu erhalten sind. Der ungestdrte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des
Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege Prioritt. Weitere Planungsschritte sollten die-
sen Aspekt bereits berlcksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige
Mindestmalfd beschranken.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege empfiehlt in der Stellungnahme eine Umpla-
nung des Vorhabens zu prifen, um Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu
verringern, z.B. durch Verlagerung | Umplanung des Vorhabens an einen anderen Stand-
ort.

Nach Prifung und Abwagung aller Belange soll an dem Vorhaben festgehalten werden.
Als ErsatzmaRnahme ist nach Angaben der Denkmalbehérde eine konservatorische Uber-
deckung des Bodendenkmals oder eine archéologische Ausgrabung durchzufuhren.

Fur die Durchfuhrung dieser Ma3Bhahmen und fir Bodeneingriffe aller Art ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gern. Art. 7.1 DSchG notwendig, die von der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde bereits erteilt wurde.

Im Herbst 2014 wurde die Fa. SingulArch von den damaligen Eigentiimern mit der Be-
obachtung des Oberbodenabtrages und der anschlieenden Grabung auf den Flurstiicken
1710, 1710/1, 1711, 1712, 1714 und 1715 in der Gemarkung Altenerding beauftragt.

Die archaologische Untersuchung war von der Unteren Denkmalschutzbehdrde der
grof3en Kreisstadt Erding und dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD)
aufgrund des archaologischen Befundes in den bereits untersuchten Nachbarflachen
beauflagt worden.

Im Zuge des Oberbodenabtrages einer 2 ha grof3en Flache kamen Siedlungsbefunde und
Graber der vorromischen Eisenzeit und des friilhen Mittelalters und ein Abschnitt des alten
Weges zwischen Niederding und Heiligblut in Altenerding zu Tage. Bis zur Winterpause am
22.12.2014 wurden, mit Ausnahme der Wegtrasse, die festgestellten Befunde fertig unter-
sucht.

Der Oberbodenabtrag der knapp 2 ha groR3en Restflache kam nicht zustande, da die Stadt
Erding im Marz 2015 einen General-Planungsstopp erlassen musste. Die Erdarbeiten und
Grabung wurden bis zur Wiederaufnahme des Projektes gestoppt.

Die Ergebnisse der bisherigen Ausgrabung sind in dem Kurzbericht Nr. G-2014, M-2014-
1649-2 (Bearbeitungsstand 01.09.2015) der Fa. SingulArch zusammengefasst. Dokumen-
tation und Funde wurden dem Landesamt fir Denkmalpflege tbergeben.

10. Abwasserentsorgung und Niederschlagswasser

Samtliche Bauvorhaben sind vor Nutzungsaufnahme an die Kanalisation anzuschlie3en.
Zwischenlésungen werden nicht zugelassen. Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss
nach den anerkannten Regeln der Technik erstellt werden. Die Bemessung der Anlagen
hat nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,,Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser — Teil 1: Planung, Bau, Betrieb" und dem Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlun-
gen zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung flur Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall (DWA) zu erfolgen. AuRerdem sind die Verordnung Uber die erlaubnis-
freie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung — NWFreiV) und die Technische Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.
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Werden die Anwendungsvoraussetzungen der NWFreiV und der TRENGW nicht eingehal-
ten, dann ist ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis bei der Stadt Erding zu stellen.

11. Sichtdreiecke

Innerhalb der im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtdreiecke dirfen keine oberirdischen
baulichen Anlagen errichtet werden, welche die Sichtbeziehungen des einmindenden Stra-
Renverkehrs behindern. Die Verkehrssicherheit darf nicht beeintrachtigt werden. Baum-
pflanzungen im Bereich der Sichtdreiecke sind im Einzelfall mit der Stralenbauverwaltung
abzustimmen.

12. Klimaschutz

Nach § 1la Abs. 5 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen den Erfordernissen des
Klimaschutzes sowohl durch MalRBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Die vorliegende Bebauungsplanung kann insbesondere durch die nachfolgend aufgeftihr-
ten Festlegungen zu einer Verbesserung der Energieeffizienz und einer klimawirksamen
Gestaltung beitragen:

* Festlegungen einer kompakten Bauweise, die eine Minimierung der Auf3enwandfla-
chen beglinstigt.

* Die Festsetzung der Wandhéhen und ein ausreichender Abstand zu benachbarten Ge-
bauden unter Berilicksichtigung des Ziels einer angemessenen Verdichtung vermeidet
Verschattung.

* Festlegungen zur Dach- und Wandbegriinung in Kombination mit Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie und des Sonnenlichts.

* Festsetzungen zu Regenwasserriickhaltung und -versickerung.
*  Festsetzungen von Bepflanzungen inklusive Bepflanzungsdichten und Grinflachen.

Die Festsetzungen wurden fir eine klimawirksame Gestaltung mit MaBnahmen zur Grin-
flachensicherung und zur Begrinung verkniipft, z. B. Festsetzungen zu den nicht Uberbau-
baren Grundsticksflachen, zur Regenwasserversickerung, zur Oberflachengestaltung und
zu Baumpflanzungen. Dariiber hinaus tragen die Vorgaben zur Dach- und Fassadenbegrii-
nung zu einer energiesparenden Bauweise bei, da Warmeverluste zusatzlich gemindert
werden koénnen. Zudem dienen die Festlegungen zur Dachform und -begriinung auch der
Regenwasserriickhaltung.

13. Stadtebauliche Entwicklung durch MaRnahmen der Innenentwicklung

Nach § 1 Abs. 5 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen
der Innenentwicklung erfolgen, mit der Zielsetzungen der Stéarkung der Innenbereiche, der
Vermeidung der Neuinanspruchnahme von Flachen auf der ,Griinen Wiese* und der Wah-
rung und Starkung der Urbanitat und der Attraktivitat von Stadten und Gemeinden.

Die vorliegende Entwicklung schliel3t an vorhandene Infrastrukturen und an Flachen mit
vorhandener Bebauung an. Mit der nérdlich angrenzenden Bebauung aus dem Bebau-
ungsplan Nr. 171 Teilgebiet | wurde der erste Abschnitt zur Bebauung der Flache westlich
der Sandgrubensiedlung begonnen. Mit der vorgesehenen Planung fir die Teilgebiete |
und 1l wird die Bebauung bis zur Dachauer StralRe fortgefihrt und Wohnraum auf einer
vielmehr dem Innenbereich zuzuordnende Flache geschaffen. Die Flache ist zu zentralen
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Funktionen der Stadt und zur Innenstadt gilinstig gelegen. Mit der Planung werden die Ful3-
und Radwegeverbindungen zwischen dem Stadtzentrum und dem Gewerbegebiet West
verbessert sowie das Angebot an offentlichen Griinflaichen erganzt.

14. Flachenbilanz

Flachennutzung

FlachengréRe

Offentliche Grunflachen 3.591 m2
Offentliche Gruinflaiche, Larmschutzwall 6.333 m2
StralRenverkehrsflache 7.985 m?2
Verkehrsgrin 2.632 m2
FuRR- und Radwege 4.734 m2
FuRBwege 136 m2
Verkehrsberuhigter Bereich 823 m2
Flache fur Gemeinbedarf

mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte (KITA) 2.623 m2
Sonstiges Sondergebiet (SO) 6.133 m2
Allgemeines Wohngebiet (WA) 48.367 m2
Summe (Grof3e Geltungsbereich) 83.357 m?

Teil B: Umweltbericht (gesonderte Fassung)
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