Stadt Erding
Bebauungsplan Nr. 181 lli
fur das Gebiet Haager Strale Ost, Teilgebiet Nordwest

Rechtsgrundlagen

Die Stadt Erding erlasst aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung den folgenden Bebauungsplan als Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 181 | fir das Gemeinbedarfsgebiet ,Kindergarten / Kinderkrippe / Kinderhort* dstlich der Grundschule am
Ludwig-Simmet-Anger.

Bestandteile
Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil|  Planzeichnung

Teil Il Textliche Festsetzungen

Teil Il Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Teil IV Verfahrensvermerke

Teil V. Begrindung mit Umweltbericht

jeweils in der Fassung vom 16.12.2025.

Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil I).

Baunutzungsverordnung

Fur diese Satzung gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abweichendes geregelt wird, die BauNVO in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

| Planzeichnung
Planzeichen nach der PlanZV 90

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches BauGB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO

2. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

3. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)
GR Maximal zulassige Grundflache in Quadratmetern

Flache fiir den Gemeinbedarf: Schule

Flache flir den Gemeinbedarf: KiTa - Kindertagesstatte

WH Wandhéhe in Metern iiber dem Héhenbezugspunkt als Hochstmal
QA Hohenbezugspunkt mit Bezeichnung (m 4. NHN)

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
==m=m==  Baugrenze

5. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nm. 4 und 11 BauGB)

offentliche Stralenverkehrsflache
F+R offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fu3- und Radweg
F+R private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Eigentimer-Ful3- und Radweg
ﬂ offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

Stralkenbegrenzungslinie

w—ww Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

6. Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

D Elektrizitat: Trafostation

7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
—Owassr—  Wasser (unterirdisch, auRerhalb Verkehrsflache)
~Omasser-— Abwasser (unterirdisch, auerhalb Verkehrsflache)
—eeo—  Elektro (unterirdisch, auBerhalb Verkehrsfléache)

8. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung: Parkanlage
Zweckbestimmung: Spielplatz

Offentliche Griinflache

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nm. 20, 25 a/b BauGB)

. Anpflanzen: Baume

. Erhaltung: Baume

10. Bauliche Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)
FD Flachdach (Dachneigung unter 5°)
PD Pultdach (Dachneigung bis 10°)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft - Ausgleichsflache

11. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung
Hinweise
% Bestehende Gebaude
W Flurstiicke
:-D_n;;g-: Bodendenkmal
L——_J

Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des benachbarten
Teil - Bebauungsplans Nr. 181 |

——————  Gestaltungsvorschlag

5,0m
77" MaRangabe in Metern (z. B. 5,0 m)

Il Textliche Festsetzungen Héhenbezugspunkt A (465,5 m 0. NHN.): WA 1 5.  Flachen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen 9.2.  Grundrissorientierung im WA 3.4. BeiBaumpflanzungen innerhalb von Belagsflachen (auch im StraRenbereich) ist pro Baum ein 11.5.  Im Rahmen der Harmonisierung der européischen Normen gibt es neben der Einzahlangabe fiir das
Hohenbezugspunkt B (466,0 m G. NHN.): WA 2 und WA 3 (§9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO, Art. 81 BayBO) Zum Belilften notwendige Fenster von schutzbedilrftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 sind an spartenfreier, durchwurzelbarer Pflanzraum von 12 m® vorzusehen. bewertete Schallddmm-MaR so genannte Spektrum-Anpassungswerte ,C". Beispielsweise: Rw (C;Ctr)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO) Hohenbezugspunkt C (466,0 m d. NHN.): WA 4 und WAS _ 5.1.  Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist nach der Satzung der GroRen Kreisstadt Erding tiber die den mit in nachfolgender Abbildung (0. M.) in ROT gekennzeichneten Fassaden nicht zuléssig. Baumpflanzungen entlang von befestigten Plachen sind entsprechend des Regelwerkes ,FLL- =37 (1;-3). Der Korrekturwert ,Cir" berticksichtigt den stadtischen StrafSenverkehr mit den tief
11, Das Baugebiet wird gem® § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA, bestehend aus den Hohenbezugspunkt D (465,3 m G. NHN.): Flache flr Gemeinbedarf Schule und KiTa. Ermittlung und den Nachweis fiir Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge und Abstellplétze fiir Fahrrader (Stell- e Empfehlung fir Baumpﬂanzungen T§|I 2. Standortvorbe:eﬂunggp fir Neupflanzungen; Pflanzgruben frequentep Gerauschanteilen. !m obigen _Belsplel ergibt 3|ch"e|ne Schalldammung fir den Stra_f&en-
Teilbereichen WA 1. WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5) festgesetzt Die Wandhahe (WH) ist das MaR zwischen Hohenbezugspunkt und Schnittpunkt der GebaudeauRen- platzsatzung - StS) in der jeweils gilltigen Fassung zu ermitteln. Die Stellplatze sind jeweils nach den — und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate* auszufiihren. verkehrslarm, der um 3 dB geringer ausfallt als das Schalldamm-Maf Rw. Aufgrund dessen wird
12, Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen wand mit der Oberkante der Dachhaut (Satteldach) oder zwischen Hohenbezugspunkt und oberem Regelungen der Satzung der GroRen Kreisstadt Erding tiber die dulere Gestaltung der Stellplatze fir WA 1 Die Pflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten. Bei Verlust oder Ausfall von Baumen und Strau- empfohlen, bei der Auswah] der Bautelle darauf zu achten, dass die Anforderung mit Berlicksichtigung
- Nutzu%gen' g ' g Abschluss der Wand (bei Flachdachkonstruktionen bis zu 5° Dachneigung). Beim Pultdach gilt die Personenkraftwagen und der Abstellplatze fir Fahrrader (Stellplatzgestaltungssatzung - StGS) zu - l: chern sind diese nachzupflanzen, des Korrekturwerts Ctr erreicht wird.
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, niedrigere Hohe (Traufe) als Wandhohe. gestalten. . . . o _ o 3.5.  Alle Pflanzungen und Ansaaten haben nach Herstellung der Bezugsfertigkeit, spatestens innerhalb der n.r. IméA Ilgqlgme|nden s}(<)|lllte darangg?aCht?i werd%n,Lde;tss_Qer Imm|SS|on§bg|tra,\? alﬁ)ggf. r\]/ ofrth:nd?neq
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, 3.3.  Im gesamten Geltungsbereich ist maximal eine 1-geschossige Unterkellerung (Gebaude und Tief- 5.2. I(r;n AIIgemelnT]n Wohnget;]let werden (_arrfc)]crderllche Sti|Platﬁe mrsTlerIglat: %gef?_ gdebr |nbunterlrglscféen darauffolgenden Vegetationsperiode zu erfolgen. :;nzzéi?viz rtec?er _:_nAwaLaL;nm urr?lri?r?;;se;;rgé .dBu( A\;V?J;Teerzgtmiigt) l';:] dzrm ?mcmizsgn:ort r?ir;hﬂr;r:i-altig
- Anlagen fiir die Verwaltung, garagen) zugelassen. Die Baukorper diirfen dabei eine Hohe von 460,50 m (0. NHN nicht unter- aragengeschossen nachgewiesen. fiefgaragen sind auch aulsernalb der uberbaubaren Grunad- T " - e o : . o : slonsrehtwe : > dBiA 1S0r _
] J - d schreiten. Konstruktionsbedinate punktuelle Uberschreitunaen sind bis zu einer Fléche von ie stiicksflache zugelassen. Sie sind vollstandig unterirdisch anzulegen und, soweit sie nicht iiberbaut 2 . 3.6 Die offentiichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind mit Baumen unterschied- ist. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche ist die DIN 45680 zu beachten. Unabhangig davon ist
Gartenbaubetriebe und glep g J 2 licher Art (Pflanzvorschlage siehe unter Hinweise Ziffer Il 3.1.) zu iiberstellen und mit Spielanlagen im Ei i 2 i iet di isei 3
- Tankstellen 3,0mx4,0m zugelassen. sind, mit einer im Mittel 80 cm starken durchwurzelbaren Erd- und Humusschicht zu bedecken. T__E% . Icher Art v ge siehe u INWEISE ZIT 1) ZU UDErSIelien und mit Spielaniagen beim Einsatz einer Warmepumpe im Planungsgebiet die Untere Immissionsschutzbehdrde zu
’ ’ . o L = WA 2 WA 3] und Einrichtungen zur Naherholung auszustatten. Mindestens 20 % der &ffentlichen Griinflachen sind beteiligen.
- je Gebaude im Erdgeschoss um 32 gm fiir Terrassen und meinen Wohngebiet auferhalb der Bauraume bis max. 12 m? Grundflache je Baugrundstiick zulassig. o E] B I:
2. Fliche fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) - ) : - - - Ausgenommen von dieser Festlegung sind Terrassen, Fahrradstellplatze und Spielgeréte 2 IV Verfahrensvermerke
- durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer g gung , p pieigerate. Y 4.  Brandschutz
2.1. Die Gemeinbedarfsfiache ,Schule” dient der Unterbringung von Schulen einschlieBlich zugehGriger Grundfiachenzahl (GRZ) von 0,8 Die Belange und Anforderungen des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind 1. Der Stadtrat der Stadt Erding hat in der Sit 28.01.2014 die Aufstellung des Beb |
; ; - o -- . i 6. Verkehrsflachen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) wa 5| \ange ur Y 9 _ wenr : er Stadtrat der Stadt Erding hat in der Sitzung vom 28.01. ie Aufstellung des Bebauungsplans
Freisport- und Hallensportanlagen sowie der zugehorigen Nebeneinrichtungen und Stellplatze. Uberschritten werden. zu beriicksichtigen. Der Brandschutz durch die Feuerwehr ist zu gewéhrleisten, Feuerwehrzufahrten Nr. 181 Ill fir das Gebiet ,Haa i i i
: opiid , . ) _ . _ . . - . , : ,Haager Strafle Ost im Bereich um die Almenrausch- und Alpenrosenstrale,
Ausnahmsweise zulassig sind Hausmeisterwohnungen. T el 6.1 Die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit ,F+R" bezeichneten Flachen dienen vor- l' I und -zugénge sind gemaR den "Richtlinien tiber Fi&chen fir die Feuerwehr" (Technische Baubestim- ndrdlich der Grundschule am Ludwig-Simmet-Anger" beschlossen
22, Die Gemeinbedarfsfiache KiTa - Kindertagessttte® dient der Unterbringung von Gebzuden, Anlagen 4. Therbaubare Grundstiicksfiache (39 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 325 BauVO) rangig dem Ful- und Radverkehr. Die mit der Zweckbestimmung ,F* bezeichneten Flachen dienen ' — mung Bayem) hezustlen. | Durch Stadtratsbeschluss wurd gj23 03 20212 Geltungsbereich dieses Beb |
und Einrichtungen fiir Kindergérten, -krippen und -horte sowie einer Mensa 4.1. Die Baugrenzen durfen durch untergeordnete Bauteile, wie z.B. Dachiibersténde, Vordacher, Balkone vorrangig FuBgéngern. h ure d rtazrﬁtsl .eshc usds V\g." © amB ' '.h eé be ungs (Tre'CN '165 1e IS” f? 3uungsr;latne§
: : 4 - . ; . : ; eandert. Zeitgleich wurde die neue Bezeichnung ,Bebauungsplan Nr. ir das Gebiet ,Haager
gdf:tr ITgeppBe ngtuf%angf,ri) 'S 2U 1(;5 dm u_bersltl:_hrlttecr; vk\;?rd(;en, §o§rn Sie "? sgc;samt nicht mefr als ein 6.2.  Ein-und Ausfahrten sind an den in der Planzeichnung mit Planzeichen (siehe Ziffer | 5.) gekennzeich- . T 5. Stellplatzsatzung gtraf&e Ost; Tgilgebiet Nordwest" vergeben. DergAufsteIIungs?bgscthss wurde am 29.06.2021 ’
3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) fiel der Bretle der Aubenwand des jewelligen oebaudes in Anspruch nehmen. neten Bereichen nicht zuléssig. Altenativ besteht die Moglichkeit, dass: PKW-Stellplatze fiir Personen mit eingeschrankter Mobilitét sind in den angegebenen Bereichen (bzw. ortstiblich bekannt gemacht.
3.1.  Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der maximal zulassigen Grundflache (GR) und den 4.2.  Terrassentberdachungen durfen die Baugrenze bis zu 2,0 m Uberschreiten, sofem diese mindestens a.  derschutzbediirftige Aufenthaltsraum ein zum Liiften geeignetes Fenster im Schallschatten in den Baufeldern) auf der Grundlage der aktuell gliltigen Stellplatzsatzung der Stadt Erding zu i
Festsetzungen zur Wandhdhe (WH) als Héchstman. Die Festsetzungen erfolgen durch Eintrag in der 2,0 m von der gegentberliegenden Nachbargrenze entfernt bleiben. 7. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 a/b BauGB, Art. 81 BayBO) von eigenen Gebéudeteilen (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringendes errichten. 2. Diefriihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemals § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungs-
Planzeichnung. 4.3.  Nicht abstandsflachenrelevante bauliche Anlagen, wie z. B. ebenerdige Terrassen sind nach § 23 7.1.  Diein der Planzeichnung als ,zu erhalten* festgesetzten Einzelbaume sind in ihrem Bestand zu Gebéudeteil) erhalt, _ plans '? dzr Fassung vom 15.11.2022 hat in der Zeit vom 15.02.2023 bis einschlieRlich 20.03.2023
32.  Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen beziehen sich auf den jeweils in der Planzeich- Abs. 5 BauNVO in den nicht Uberbaubaren Fléchen zugelassen. sichern und bei Absterben artengleich in der Qualitat "4 mal verpflanzt, Stammdurchmesser mind. oder ) o | 6. Spielplatzsatzung stattgefunden.
nung festgelegten und nachfolgend zugeordneten Héhenbezugspunkt; 20-25 cm“ zu ersetzen. b.  vordem zu 6ffnenden Fenster des schutzbediirftigen Aufenthaltsraums bauliche Schallschutz- Auf die Spielplatzsatzung der Stadt Erding wird hingewiesen. Spielplatze sind entsprechend der 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1
7.2 Fir die durch Planzeichen als ,neu anzupflanzen* festgesetzten Einzelbaume (Pflanzvorschiage siehe Qahr?n?hmgnKyvig Vqrbautenk(lﬁra{}spr;eibgr;t, virgljastc; Logg(ijen, I;aub?nglg(ang?, itqhiebelfqden flr Satzung in der aktuellen Fassung zu errichten und zu gestalten. BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.11.2022 hat in der Zeit vom
unter Hinweise Ziffer Il 3.1.) sind Laubb&ume in der Mindestpflanzqualitat: ,Hochstamm 4 mal ver- chial- und Rinderzimmer, kalie Winiergarien) oaer besondere Fensterkonsinikiionen ur _ 15.02.2023 bis einschlieRlich 20.03.2023 stattgefunden.
B | 1577123 L] D I P - ° s . pflanzt, mit Ballen Stammdl)Jrchmesser mind. 18-20 cm* zu pﬁ)‘lanzeqn Bei ihrer Anordnung sind gering- schutzbedurftige Aufenthaltsraume vorgesehen werden. 7. Landwirtschaft
1oTmes 1577/29 1577130 1577752 1577132 ' P fligige ’/-\bweichun’gen gegeniber der Planzei.chnung zulassig. | oder 7.1.  Innerhalb des Planungsgebietes kdnnen Larm-, Staub- und Geruchsbeléstigungen durch die im Um- 4 Der Entwur des ngauunggplans in der Fassung vom 07.'02.'2025 wurde mit";jfer Begrﬂndung gemald
. 157712 157812 1578157 | 1s7g1es | oo 73 Die nicht ) . . . . c.  inbegriindeten Ausnahmefallen ist eine schallgedammte, fensterunabhangige Liftungsein- feld vorhandenen landwirtschaftiichen Betriebe und die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt- § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.06.2025 bis einschlieBlich 30.07.2025 offentlich ausgelegt.
3 157717 - 3. Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstlicke des Allgemeinen Wohngebietes sind zu bepflanzen ichtuna (zentrale oder dezentrale) als alleiniae Schallschutzmafnahme zulssia. wenn der . . . . i
= 2 0 157813 oo und durch Ansaat zu begriinen (Pflanzvorschlége siehe unter Hinweise Ziffer 1l 3.1.), soweit sie nicht ichtung (2 2 ) ng vz 2u1assig, w schaftichen Nutzflachen auftreten. 5. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.02.2025 wurden die Behdrden und
1o 12 [ als Geh- und Fahrflachen oder Stellplétze dienen o Innenraumpegel von Lp.innen = 30 dB(A) unter Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse durch 7.2.  Qualitativ hochwertige Oberbdden sind nach dem Abtrag zu sichern und auf ertragsarmere Standorte sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.06.2025 bis
1 157713 ' - ' eine unter Punkt a. oder b. genannte MalRnahme nicht erreicht werden kann. 2u verteilen einschlieRlich 30.07.2025 beteiligt
157710 g TR S S 1577/54 n 1577119 7.4.  Je 250 m? angefangene Grundstiicksflache des Allgemeinen Wohngebietes ist ein Laubbaum oder ein o . L ' o '
) 157714 157715 157716 o R . : 9.3.  Grundrissorientierung fir Aufienwohnbereiche im WA . . . .
7 \ - 15 = Y Obstbaum (Pflanzvorschlage siehe unter Hinweise Ziffer 1l 3.1.) zu pflanzen. Bei der Ermittlung der . _ _ _ 8 SchutzmaBnahmen fiir Leitungstrassen 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.11.2025 wurde mit Begriindung gemafn
(DL760067 1577124 - ' 1577118 Zahl der zu pflanzenden B&ume sind mit Planzeichen festgesetzte Baumpflanzungen und vorhandener Dem Wohnen zugeordnete Aultenwohnbereiche (z.B. Loggien, Balkone, Terrassen) sind an den in der ' § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 27.11.2025 bis einschlieRlich 11.12.2025 erneut 6ffentlich aus-
""" Goresstrate Baumbestand ei h Abbildung der Ziffer 11 9.2. in ROT gekennzeichneten Abschnitten nur dann zulassig, wenn der Wohn Leitungstrassen sind von Bebauung und Baumpflanzung freizuhalten. Soweit Baum- und Strauch legt
aumbestand einzurechnen. .2.In ROT : - €N ¢ . . . : - und Strauch- gelegt.
> Jy— 1577141 75 Stellblatze. Wege. Einfahrten und befestiate Flichen auf den Bauarundstiicken sind so auszubilden raum Uber einen weiteren Auenwohnbereich ohne Kennzeichnung verflgt, oder durch geeignete pflanzungen in einer Abstandszone von je 2,5 m beiderseits von Erdkabeln erfolgen, sind im Einver- . .
¢ i plalze, TYege, t gie Hlachen grund ; ’ bauliche SchallschutzmaRnahmen wie Vorbauten (Glasscheiben, verglaste Loggien etc.) nachweislich nehmen mit dem zustandigen Versorgungsunternehmen geeignete SchutzmaRnahmen durchzufiihren. 7. Der Planungs- und Bauausschuss der Stadt Erding hat den Bebauungsplan in der Fassung vom
- 7 * 1 1297 dass diese zum Zeitpunkt der Herstellung im Mittel einen Endabflussbeiwert von 0,6 oder Kieiner s0 weit abgeschirmt werden, dass der tagstiber (06 - 22 Uhr) in einem Allgemeinen Wohngebiet zulés- Die Merkblétter DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* und DVGW GW 315 16.12.2025 in seiner Sitzung am 16.12.2025 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
1577159 | ¢ Pl * P - erreichen (z. B. Kies- oder Schotterflachen, Rasengittersteine oder Natursteinpflaster mit Drain- bzw. g6 Immissi t der 16. BImSchV von 59 dB(A) einaehalten wird Hinweise fiir Mafinah Schutz von V. lacen bei Bauarbeiten® sind 21 beacht
57 | | Gérressirate Rasenfuge). sige Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von (A) eingehalten wird. ,Hinweise fiir Manahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten* sind zu beachten.
1577140 2 2 [ u s 7.6.  Die als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin“ festgesetzten Flachen sind mit 94. Grundrissorientierung Schule/ KiTa 9. Normen und Richtlinien
F+R = Lauppaumen (Pflanzvorschlage siehe unter Hinweise Ziffer Il 3.1 ) zu bepflan_zen, durch Ansaat zu i%f;lls’tg:e:lrj];ﬁﬁﬁ /;l:]f:gl;zgiraeudrg; vr;/](te;h?ceuntﬁ; rdulre]avglﬁg:l , iN;)rr]dL [?fctjjr: SSL;?;?ISC?]?SI? b(ezk;;tﬁta \lN:(;Z?n Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normblétter, 1SO-Normen und VDI-Richtlinien liegen in Erding, Max G9tz, .
1223/6 — 5 T 7 T o) ol begriinen und zu gestalten. Der Bestand, die Pflanzungen und die Ansaaten sind artentsprechend zu dezentrél) e g ) a9 9 9 der Bauverwaltung der Stadt Erding zur Einsichtnahme bereit. Sie kénnen auch iber den Beuth- Oberbiirgermeister
WH : 1265 =y 22,00 q 114 g '&: 5 - 1297110 Pﬂegf‘lﬂ und zu erhalten. S o . Verlag, Berlin, bezogen werden. Zudem sind alle Normen und Richtlinien beim Deutschen Patentamt 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 19.12.2025 gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
p— pr— - =t G Eine Uberbauung dieser Fldchen ist nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zufahrten 9.5.  Grundrissorientierung fiir AuBenspielflache KiTa archiviert. BauGB ortsiiblich bekannt gemacht; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
LA 4m WA1 | o wiezon| TIE FD.PD A und -zugange sowie Flachen fiir Rettungsfahrzeuge. Diese sind flachensparend auszubilden. Die AuRenspielflache der KiTa ist abgeschirmt (Gebéude, Schallschutzeinrichtung etc.) von der west- 10 Maknah Sch i d 2ur Entwickl Boden. N d Landschaft sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen.
WH1120m EREROL — | 9\’202_\ Sy .y 7.7.  Die durch Planzeichen festgesetzten, 6ffentlichen Griinflachen sind mit Laubbaumen und Strauchemn lich verlaufenden Haager Strafie so zu situieren, dass ausreichende Bereiche mit einem Beurteilungs- ' alinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landscha Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom 16.12.2025 in Kraft.
\ 1264 ] o T (Pflanzvorschlage siehe unter Hinweise Ziffer Il 3.1.) zu bepflanzen, durch Ansaat zu begriinen und zu pegel von < 55 dB(A) tags vorhanden sind. 10.1. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Ausgleichsflachen
= ; | gestalten. Die Pflanzungen und die Ansaaten sind artentsprechend zu pflegen und zu erhalten. 9.6.  Wenn im Einzelfall (mit Nachwesis, z. B. durch abschirmende Bebauung oder durch abschirmende Als Ausgleichsflache ist entsprechend der Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung eine Ausgleichsfléche mit
e e & . qiﬁ - 7.8.  Fir die Ausleuchtung von StraRen, Wegen und Freianlagen ist eine insektenfreundliche Beleuchtung Bauteile) geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, kann von den festgesetzten 56.433 Wertpunkten zu erstellen und dauerhaft zu unterhalten. Die Aufteilung der Ausgleichsflachen _
J8E - R ; ~ nach dem Stand der Technik (z. B. Natriumdampfhochdrucklampen oder LED-Lampen) vorzusehen. Larmpegelbereichen abgewichen und die Schallddmmung der AuBenbauteile entsprechend DIN 4109 erfolgt z.T. auf nachstehenden Teilflachen und z.T. innerhalb des Geltungsbereiches. Die externen Erding, Max Gf_JtZ, _
Stadtweg e yd reduziert werden. Ausgleichsflachen sind mittels stadtebaulichen Vertrags/Grunddienstbarkeit zu sichern. Oberburgermeister
oraop e | (1 400 m? TI oR 400 m oRla 8. Bauliche Gestaltung (§9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) 10, Flich d Manah Schut o d zur Entwickl Natur und Teilflache der Flurnummer Flst.-Nrn. 1658 und 1659, Gemarkung Notzing
% P bom S| [Fopo FD,PD / 8.1.  Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind als Dachformen Flachdacher (FD) oder flach geneigte Décher - rachen und Mathanmen zum Schillz, zur Hilege unc zur =niwickiing von Natur un GroBe der Teilflache: 8.372 m? = 50.735 Wertpunkte.
% % | 50 ” WH WH 14,20 m < WH 14.20 m WH|17.20 m e . o . . e Landschaft - Ausgleichsflache (§ 9 Abs. 1, Nrn. 20 und 25 a/b, § 9 Abs. 1a BauGB)
56 12231 550 / mlF einer Dachnelgung unter 5° (gemessen zur Waagerechten) sowie Pultdacher (PD) mit einer Dach- . . S o , . Interne Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereiches
- WH 11,20 m WH 11,20 m WH 11.20 m WHIT220m | A /,,: neigung von bis zu 10° (gemessen zZur Waagerechten) Zuge|assen_ Innerhalb der im Geltunngere|Ch dargeste"ten AUSg|e|ChSﬂaChe (A) ist eine extensive parkahn“Che GroRe der Teilflidche: 1.140 m? = 5.698 Wertpunkte.
R i WA 3 20,00 / 82 Anlagen zur Nutzuna der Sonneneneraie und des Sonnenlichts sind auf den Dichern im gesamten Wiesenflache anzulegen. Es ist entlang dem Griinzug ein 9,0 m breites extensives artenreiches Griin- _
1| 125812 125873 | 125814 2 (o587 122303 1223/8 WA4 o 9 rutzung de >Nergie ur g land auf frischer bis maRig trockenem Standorte anzulegen. Es erfolgt eine hainartige Bepflanzung 10.2. MaBnahmen zur Vermeidung (§ 44 Abs. 1 BNatSchG)
1258/5| S WA2 Geltungsbereich zuldssig, wenn diese in mindestens 0,5 m Abstand zu den Dachkanten angebracht N L AN - . . , _ e
1258/8 X - . sind und mit ihren Oberkanten eine Hihe von 1.0 m iiber Dachhaut nicht iiberschreiten mit heimischen Solitarbdumen. Die Flache ist dauerhaft durch jahrliche Mahd mit Abtansport des Mé&h- Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 BNatSchG, sind die in der Anlage ,Fach-
12589 & 2 L 10 _ ' S S gutes zu pflegen und zu unterhalten (Mahpause von Mitte Juni bis Ende August). beitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung* (Naturgutachter, 08.12.2022) aufgefiihrten
- ! = p — g GR 400 "~ GR 400 m? GR[400 m? s 8.3.  Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts sind auch an Fassaden zulassig, wenn MaBnahmen zur Vermeidung iiber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus zu beachten und
ML  iosgie) 8 i 2 e T T zur Fassade montiert sind. Il Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) Die Baufeldreimach d Baustellensinrichtung (ink. Gehdlzrod d Gebéiudeabrisse) aul Stadt Erdi
g - Die Baufeldfreimachung und Baustelleneinrichtung (inkl. Gehélzrodung und Geb&udeabrisse) auler-
125811 / B *‘— Tk 8.4. Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu 5° Neigung sind zu begriinen. Es ist eine durchwurzel- 1 D halb der Brutzeit von Végeln und Sommerquartierszeit von Flederméusen durchgefinr, a rding
= 2.0 12237 . % . o N . . . enkmalpflege N . ! AU ' '
1258/12 & 4690 - T bare Mindestschichtdicke von 10 cm vorzusehen. Dies gilt nicht bei der Anordnung von fiir Erholungs- _ o . _ . _ - Vor der Rodung des Hohlenbaums und dem Abriss der Gebaude durch die 6kologische Baubeglei-
1258/13 g ;"WH11,20m 4 \\ zwecke nutzbaren Freibereichen (z. B. bei Dachterrassen), notwendigen technischen Anlagen oder 1.1. E:odendenkmale sind meldepflichtig. Vor jeder Baggenehmlgung odg Frglstellung ist das Lapdesamt tung das Quartierspotenzial fiir Fledermause sowie ein aktueller Besatz tiberpriift. Das weitere Beb 2uUUNAS | an N r 1 81 |||
s 2l R 20 m’ A W —ﬁ 13 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und des Sonnenlichts. fiir Itl?gr:jlfmalpglegr?t; /-}]p.t.dBodendeqkrlr.lar:pﬂege,lsu informieren. Archaologische Bodenfunde sind der Vorgehen wird danach in Abstimmung mit der UNB und der 8kologischen Baubegleitung festgelegt. fi gsp Gebi y
S/ |wiazom 38 8.5.  Werbeanlagen diirfen im Allgemeinen Wohngebiet nur am Ort der Leistung im Erdgeschoss-Bereich zusiandigen Fachibenorde tnverzugiich U melden. Werden nutzbare Quartiere durch das Vorhaben beansprucht, wird die entsprechende CEF-MaR- ur das Gebiet
s &R 510 e o [or st0m o e A bis maximal zur Deckenoberkante des Erdgeschosses an der Hauswand angebracht werden. Sie 1.2.  Auf folgende, im Geltungsbereich liegende, in das Gebiet ragende oder an den Geltungsbereich nahme erforderlich. . _ o . H Strale Ost
i CwH . = e PDWH o dirfen eine GrdRe von jeweils 1,0 m? nicht iberschreiten. Die Werbung einzelner Geschéfte, Praxen, angrenzende, Bodendenkméler wird hingewiesen: - Unnétige Lichtemissionen vermieden und die AulRenbeleuchtung auf ein Mindestmal} reduziert. aager ralse Usl,
- ] 1 WH 17,20m . . . . . . Ly . . - 3 it ai 3 i 2 1 3 i H H
| \| WH 11,20 m WH 11,20 m 35 e 1:;‘;”] Biiros und Ladenlokale eines Gebaudes sind im Allgemeinen Wohngebiet in einer gemeinsamen Denkmalnummer D-1-7737-0183 ,Siedlung der spaten Laténezeit und der romischen Kaiserzeit sowie St:(s)gr?i r?r:siflzzt?nnd;nnlt gz:eghFlzﬁhznvg?cmlsn:Wii r;lafl\(/v;s?Zegl r%eebglégzir;) ;nnlz)%r(renr YU%Z rt_rgrgif)\z?nlt:_n Tel| g ebl et N ordwest
1224 122411 122472 D-1.7757.0183 ot 2 - D-1-7737.0183 | 0177570340 Anlage zusammenzufassen. Kreisgraben vorgeschichtlicher Zeitstellung.” Hng ! gang y PIeg . eVerg
S 120314 122316 (O (ol ol A T o) pue—- @ o _ . o _ o sungen sind zu vermeiden oder mit Manahmen gegen Vogelschlag (strukturiertem, mattiertem oder
- 1 1223/20 8.6. |ftn E”?emwen x\/ozngﬁfleét(VXA) ?tmd Elgf”eg}:tngep nur in r'?omé V0: Clilg_ht hmt?rpﬂla-ln"zt:en Holz- I Denkmalnummer D-1-7737-0340 ,Siedlung der spaten Laténezeit und der romischen Kaiserzeit. bedrucktem Glas) auszustatten.
. staketen-, Maschendraht-, Stabmatten- oder Gitterzdunen ohne Sockel bis zu einer Hohe von maxima - _ 4 7R27. . ) , N , L i , o
L DY 1.2 m zugelassen. Einfriedungen, die ausschlieRlich aus Pflanzungen bestehen, diirfen eine Hihe von Nérdlich auBerhalb:Denkmalnummer D-1-7637-0067 ,K8rpergréber der mittleren Laténezeit. 10.3. MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitét (§ 44 Abs. 5 BNatSchG)
\i\ 1225 | bis zu 2,0 m besitzen. 1.3.  Denkméler sind in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Bodeneingriffe sind auf das unab- Folgende spezielle MalRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat betroffener Lebens-
_______________ In den Flachen fiir den Gemeinbedarf richtet sich die Gestaltung der Einfriedungen nach dem Gesetz weisbar notwendige Mindestmaf zu beschrénken. raume, sog. ,,CEF“-MaBnahmen (vorgegogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG
. . [ H ] zur Ausfiihrung des Blrgeriichen Gesetzbuchs (AGBGB). 14.  Firr Bodeneingriffe jeglicher Artim Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Satz 2 und 3 BNatSchG), sind erforderlich:
8 Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der - Bei Beanspruchung der Gehélze im naheren Bereich des Goldammer-Brutreviers werden diese
& 9.  Festsetzungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen - Baulicher Schallschutz zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beant ist durch die Neupflanzung von Feldgehdlzen und/oder Hecken derselben Ausdehnung ausgeglichen.
S 122501 o gen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. p g g g ausgeg
I ————— F S~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - Zum Ausgleich des beanspruchten Haussperlingsreviers wird vor der Umsetzung des Vorhabens im
1225/6 sy T ; 2. Ver- und Entsor dumlichen Z h inem Gebaude ein Sperlingskasten mit drei K bracht
9.1, Bau-Schalldzmm-MaB Rw,ges . gung raumlichen Zusammenhang an einem Gebaude ein Sperlingskasten mit drei Kammern angebracht.
~ S Il ’ . . . . A . . . .
- [ A | ' AuRenflichen von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beherbergungs- 2.1. Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage ange- iﬂn%arsnﬁte g:;eru?\ltgnzduo\r:[v;::nen Sperlingskasten ist durch die Gkologische Baubegleitung in Abstim
1225/5 & '::::::::_G_l:l;;;;;;;:——‘:-_—-::::::: ---- Schule AR e @/ ! 0 Statten, UnternChtsraumen etC muss mlndeStenS fo'gendes beWerteteS gesamtes BaU'SCha"damm' SChlossen sein. - Jedes beanspruchte Fledermausquartler an Gebauden oder am Hohlenbaum erd durch Fleder_
1225112 12253 A I, ¢ e ) v Maf R'w,ges nach DIN 4109 erreichen. 2.2.  Die Entwasserung erfolgt gemaR der Satzung des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos. mauskasten ersetzt. Die Anzahl und Art der Késten richtet sich nach der Quartiereignung, die von der
. ’ ; WA Samtliche Leitungen zur Ableitung von Schmutzwasser der Bauvorhaben sind an die Ortskanalisation Bkologischen Baubegleitung festgestellt wird. Ein geeigneter Standort zum Anbringen der Ersatz-
12252 |3 S 1. Hauserreine parallel der Haager Strake Riwges = 39 dB (erstes westliches Baufeld im WA 1 vor Bezug anzuschlieen. Zwischenldsungen werden nicht z_ugelassen. Die Grundstiicksentwasse- quartiere wird ebenfalls dg_rch die 6kologische Baubegleitung in Abstimmung mit der UNB festg_elegt.
S | ' \ : und WA 2 gesamt), rungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik erstellt werden. Die beanspruchte Baumhohle wird je nach Bedeutsamkeit mit einem Cluster von Fledermauskéasten
1233/58 ‘ R d ‘*,‘ | -------------- 2. Hauserreihe parallel der Haager Stralle R'w,ges = 34 dB (zweites westliches Baufeld im WA 1, 2.3.  Nicht oder nur unbedeutend verschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen Unt?rSCh'ed“Cher Bagwe!se ausgeglichen (B(?I E'nzelqgartler": drei FIedermaHSkaSten’ sSowie ein
1233/68 & 1220 ; "' westliche Baufelder WA 3 und erstes es anfallt, zu versickern und darf nicht in die Kanale des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos Meisenablenkkasten; Bei Wochenstuben-/ Winterquartier = fiinf Fledermauskasten, sowie ein
e = ’ D | /5 westliches Baufeld im WA 5), eingeleitet werden. Riickhalte- und Versickerungsanlagen fiir Oberflachenwasser sind vom Bauherrn Meisenablenkkasten). )
1233/69 s 4§593 . 3. Hauserreihe parallel der Haager Stralle R'w,ges = 32 dB (drittes westliches Baufeld im WA 1, zu erstellen. Die Bemessung der Anlagen hat nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,Anlagen zur 10.4. Durchfiihrung einer 6kologischen Baubegleitung Abbruch (OBB):
123361 11433170 o | Ludwig-Simmet-Anger OSthfl'hi Ba;felt?elrd WA?N lX]g zweites Versickerung von Niederschlagswasser Tejl 1: Planung, B?u, Betrieb* und dem 'Nllerkblat_t. DWAM 15?3 Zur Vermeidung von vorhabenbedingten, artenschutzrechtichen Beeintrichtigungen und zur Siche-
=l 123371 =1 bl L\ @R @ N BN O —— — 4 4. Hauserreihe parallel der Haager Strae R'w,ges = 32 dB \(IY/?:H::S Eﬁd tai:tlti:’ch g;legeng’s Baufeld ;EﬁgglLgﬁignsp;f?:I:(;\gAir;az”u(EvL\J/X])g::%rrfrgltgiﬁgenwasser der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirt- rung der formulierten Ziele und Malnahmen sollen im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung ggf.
2 —ony Wy - e e ) ’ oE T . . o ' : rforderliche Korrekturmalnahmen direkt mit dem Betreiber abgestimmt und umgesetzt werden.
4| @ 1233/57 2 —T . e T e N —— il im WA 1, drittes und 6stlich gelegenes . . . . . . A g " . €
= S [ G I [ o 2 ; 2.4. Alle privaten Einfahrtsbereiche, Stellplatze, Vorplatze, etc. missen bei Gefélle zur 6ffentlichen Strale
123382 g 1233072 i ~ adh ST e I Y AN s Baufeld im WA 5 und WA 4 gesam). hin mit entsprechenden Rinnen und Leitungen (angeschlossen an die privaten Oberflachen-Entwésse- 11. Baulicher Schallschutz
‘ 1233/73 - @ Schule (fiir Neu- und Erweiterungsbauten) / J rungsanlagen) ausgestattet sein. 11.1. Die genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung kénnen zu den
1233/74 s . KiTa ublichen Offnungszeiten bei der Stadt Erding eingesehen werden.
8 KiTa . ..
123375 : ! ;' l: zFa{t')hangE; vgmBApstiqd Eur Haager Strale 3 Griinordnung 11.2. Fensterunabhangige Liftungseinrichtungen sind grundsatzlich méglich, sofern das Gesamtbauschall-
1233/4 76 //;; ‘ W.ges = 32 dB bis 41 d , 3.1, Fr die durch Planzeichen bzw. Text festgesetzten Neuanpflanzungen wird die Verwendung von Arten damm-MaR nach Ziffer Il 9.1. eingehalten wird. Als alleinige Schallschutzmafinahme jedoch nur in
1233/63 (siehe nebenstehende Abbildung, 0. M.) aus der Artenliste der Stadt Erding in der jeweils aktuellen Fassung empfohlen. (Siehe unter: https:// begriindeten Ausnahmefallen, siehe Ziffer 11 9.2. c).
1219/5 : - : : :
12190 www.erding.de/fileadmin/user_upload/bebauungsplaene/170314_Artenlisten_Stadt_ Erding.pdf). 11.3. Die DIN 4109 ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und bei der Bauausfiihrung generell
Stadtweg 3.2.  Als Bestandteil des Bauantrages ist im Freistellungs- oder Baugenehmigungsverfahren ein quali- eigenverantwortlich durch den jeweiligen Bauherrn im Zusammenwirken mit seinem zustandigen
o1 fizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen. Architekten umzusetzen und zu beachten.
/64 : 5 " : : "
1233/36 121911 3.3.  Fiir BaumaRnahmen im Umfeld der durch Planzeichen festgesetzten zu erhaltenden Baumstandorte 11.4. Der mafigebliche Aultenlarmpegel fiir die Ableitung des notwendigen Gesamtschallbauschalldamm-
= MaR nach DIN4109-1:2018-01 basiert auf der Stral® kehr P 2035, und dem | N
wird auf die notwendigen zu treffenden SchutzmaRnahmen nach DIN 18920 ("Schutz von B&umen, ial> nac 'o-1.2010-U1 Dasiert aut aer otralenverkenr Frognose 20so, und dem Immissions-
. = 7 L 2 M 1-1.000 Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen") hingewiesen. richtwert der TA Larm fur die Gebietseinstufung Allgemeines Wohngebiet.
| 9 . .
= B ‘ e | Quelle Abbildung: schalltechnische Untersuchung
& 157 | 138 [139 /149 A zum Bebauungsplan)
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